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تقرير مجلس الإدارة 

حضرات المساهمين الكرام 

يســر مجلــس إدارة شــركة التســهيلات للإســتثمار العقــاري أن يقــدم لكــم التقريــر الســنوي الخامــس عشــر عــن أعمــال ونتائــج 
الشــركة للســنة الماليــة المنتهيــة في 31 مــارس 2023.

إســتمرت الشــركة بتحقيــق النتائــج الإيجابيــة علــى الرغــم مــن صعوبــة الأوضــاع الإقتصاديــة التــي تواجــه القطــاع العقــاري ومــع ذلــك 
اســتمرت الشــركة بتحقيــق نجاحاتهــا المتواصلــة كمــا في الســنوات الماضيــة حيــث تمكنــت الشــركة بفضــل الله وبجهــود العاملــن 
بهــا مــن الإســتمرار بتحقيــق النتائــج الإيجابيــة خــال هــذا العــام ممــا أدى إلى تحقيــق أربــاح بلغــت 1.7 مليــون دينــار بانخفــاض وقــدره 
12% عــن العــام الماضــي ويرجــع الســبب في ذلــك إلى الإنخفــاض في القيمــة العادلــة للعقــارات الإســتثمارية، وزيــادة تكاليــف الإقتراض 
ــون  ــرادات 2.78 ملي ــافي الإي ــت ص ــي، وبلغ ــام الماض ــن الع ــادة 22% ع ــار بزي ــون دين ــر 1.99 ملي ــرادات التأج ــافي إي ــغ ص ــد بل ــذا وق ه
ــادة نســبة  دينــار مقابــل 2.77 مليــون دينــار عــن العــام الســابق، هــذا وقــد زادت تكاليــف الإقــراض بمبلــغ 272 ألــف دينــار بســبب زي

الفائــدة مــن البنــك المركــزي الكويتــي.

أمــا المركــز المــالي فقــد أظهــرت النتائــج الايجابيــة ارتفاعــا طفيفــا بأصــول الشــركة بنســبة 0.25% عــن العــام الماضــي حيــث بلغــت 
ــار.   ــون دين ــول 49.8 ملي الأص

وبنــاء علــى الأربــاح المحققــة يقــرح مجلــس الإدارة توزيــع أربــاح نقديــة بواقــع 5% )أي 5 فلــس عــن كل ســهم( للمســاهمين 
المقيديــن في ســجلات الشــركة بتاريــخ انعقــاد الجمعيــة العموميــة، وتوزيــع مكافــأة لأعضــاء مجلــس الإدارة بمبلــغ 14 ألــف دينــار.

تقريــر التعامــات التــي تمــت مــع أطــراف ذات صلــة خــال الســنة الماليــة الحاليــة والمتوقعــة التــي ســتتم في 
الســنة القادمــة.

أولًا: التعاملات التي تمت خلال السنة المالية المنتهية في 31 مارس 2023
إيراد أتعاب إدارة عقار مبلغ 3,383 د.ك بموجب عقد إدارة وتشغيل وصيانة عقارات المبرم مع شركة فروة العقارية. 	-

مصــروف أتعــاب خدمــات مبلــغ 24,000 د.ك وذلــك بموجــب عقــد إتفاقيــة تقــديم خدمــات )إداريــة، قانونيــة، تقنيــة المعلومــات(  	-
ــة. ــهيلات التجاري ــركة التس ــع ش ــرم م الم

ثانياً: التعاملات المتوقعة خلال السنة المالية القادمة المنتهية في 31 مارس 2024
إيراد أتعاب إدارة عقار مبلغ 3,500 د.ك بموجب عقد إدارة وتشغيل وصيانة عقارات المبرم مع شركة فروة العقارية. 	-

مصــروف أتعــاب خدمــات مبلــغ 24,000 د.ك وذلــك بموجــب عقــد إتفاقيــة تقــديم خدمــات )إداريــة، قانونيــة، تقنيــة المعلومــات(  	-
ــة. ــهيلات التجاري ــركة التس ــع ش ــرم م الم

خطة الشركة لعام 2023:
ــل  ــل داخ ــدره للدخ ــة الم ــدات العقاري ــتثمار في الوح ــادة الاس ــى زي ــة عل ــام 2023 والمبني ــركة لع ــة الش ــس الإدارة خط ــد مجل اعتم

ــدة. ــمعة جي ــع بس ــتثمارية تتمت ــات اس ــل مؤسس ــن قب ــدار م ــة ت ــة خارجي ــظ عقاري ــتثمارات في محاف ــادة الاس ــك زي ــت وكذل الكوي

ويتوقع مجلس الإدارة انه بتنفيذ هذه الخطة أن يستمر أداء الشركة الايجابي وتحقيق نتائج أفضل في العام القادم.   

والله ولي التوفيق

مجلس الإدارة
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تقرير مراقب الحسابات المستقل

المحترمين 		 السادة/ المساهمين 
شركة التسهيلات للاستثمار العقاري 	

شركة مساهمة كويتية )مقفلة(
الكويت

التقرير حول البيانات المالية المجمعة 

الـــرأي
ــة(  ــة )مقفل ــاهمة كويتي ــركة مس ــاري - ش ــتثمار العق ــهيلات للاس ــركة التس ــة لش ــة المرفق ــة المجمع ــات المالي ــا البيان ــد دققن لق
ــا  ــع كم ــالي المجم ــز الم ــان المرك ــن بي ــي تتضم ــة«( والت ــن بـــ »المجموع ــم مجتمع ــار إليه ــة )يش ــركاتها التابع ــركة الأم«( وش )»الش
ــان  ــح أو الخســارة والدخــل الشــامل الآخــر المجمــع، وبي ــان الرب ــح أو الخســارة المجمــع، وبي ــان الرب ــك بي في 31 مــارس 2023، وكذل
التغــرات في حقــوق الملكيــة المجمــع، وبيــان التدفقــات النقديــة المجمــع للســنة الماليــة المنتهيــة بذلــك التاريــخ وكذلــك ملخــص 

ــرى. ــة الأخ ــات الإيضاحي ــة والمعلوم ــبية الهام ــات المحاس للسياس

برأينــا، أن البيانــات الماليــة المجمعــة المرفقــة تظهــر بصــورة عادلــة، مــن جميــع النواحــي الماديــة، المركــز المــالي المجمــع للمجموعــة 
ــر  ــً للمعاي ــخ وفق ــك التاري ــة بذل ــة المنتهي ــنة المالي ــة للس ــة المجمع ــا النقدي ــالي وتدفقاته ــا الم ــارس 2023 وأدائه ــا في 31 م كم

الدوليــة للتقاريــر الماليــة.

أساس الرأي
لقــد قمنــا بتدقيقنــا وفقــً لمعايــر التدقيــق الدوليــة. إن مســئوليتنا بموجــب تلــك المعايــر موضحــة في فقــرة »مســئوليات مراقــب 
الحســابات« مــن تقريرنــا حــول تدقيــق البيانــات الماليــة المجمعــة. أننــا مســتقلون عــن المجموعــة وفقــً لقواعــد أخلاقيــات المهنــة 
الصــادرة عــن مجلــس المعايــر الأخلاقيــة الدوليــة للمحاســبين »قواعــد مجلــس المعايــر الأخلاقيــة الدوليــة للمحاســبين« بالإضافــة 
إلى المتطلبــات الأخلاقيــة الأخــرى والمتعلقــة بتدقيقنــا للبيانــات الماليــة المجمعــة للمجموعــة. هــذا، وقــد التزمنــا بمســئولياتنا الأخلاقية 

الأخــرى وفقــا لهــذه المتطلبــات. وبإعتقادنــا أن أدلــة التدقيــق التــي حصلنــا عليهــا كافيــة وملائمــة لتوفــر أساســا لرأينــا.

أمر أخر
تم تدقيــق البيانــات الماليــة المجمعــة للســنة المنتهيــة في 31 مــارس 2022 مــن قبــل مراقــب حســابات آخــر، والــذي أبــدى رأي 

تدقيــق غــر متحفــظ حــول تلــك البيانــات الماليــة المجمعــة في تقريــر التدقيــق الصــادر بتاريــخ 8 يونيــو 2022.

معلومات أخرى
إن الإدارة هــي المســؤولة عــن المعلومــات الأخــرى. تتكــون المعلومــات الأخــرى مــن تقريــر رئيــس مجلــس الإدارة الــذي حصلنــا عليــه 
قبــل تاريــخ تقريــر مراقــب الحســابات. إن المعلومــات الأخــرى لا تتضمــن البيانــات الماليــة المجمعــة وتقريــر مراقــب الحســابات حولهــا. 

إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يشمل المعلومات الأخرى، ولا نعبر بأي شكل عن تأكيد أو استنتاج بشأنها.

تتمثــل مســؤوليتنا بالنســبة لأعمــال تدقيقنــا للبيانــات الماليــة المجمعــة في الاطــاع علــى المعلومــات الأخــرى المعرفــة أعــاه عندمــا 
ــا مــع البيانــات الماليــة  تصبــح متاحــة، وفي ســبيل ذلــك نقــوم بتحديــد فيمــا إذا كانــت هــذه المعلومــات الأخــرى غــر متوافقــة جوهريً
المجمعــة أو المعلومــات التــي حصلنــا عليهــا أثنــاء قيامنــا بأعمــال التدقيــق، أو تلــك التــي يتضــح بطريقــة أخــرى أنهــا تتضمــن أخطــاء 

ماديــة. ليــس لدينــا مــا يســتوجب التقريــر عنــه في هــذا الشــأن. 
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مسئوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن البيانات المالية المجمعة 
ــة  ــر المالي ــة للتقاري ــر الدولي ــً للمعاي ــة وفق ــورة عادل ــا بص ــة وعرضه ــة المجمع ــات المالي ــذه البيان ــداد ه ــن إع ــئولة ع إن الإدارة مس
المطبقــة في دولــة الكويــت، وكذلــك نظــام الرقابــة الداخليــة التــي تــراه الإدارة ضروريــً يمكنهــا مــن إعــداد البيانــات الماليــة المجمعــة 

خاليــة مــن الأخطــاء الماديــة ســواء كانــت ناتجــة عــن الغــش أو الخطــأ.

عنــد إعــداد البيانــات الماليــة المجمعــة فــإن الإدارة مســئولة عــن تقييــم قــدرة المجموعــة علــى الإســتمرار كمجموعــة مســتمرة في 
أعمالهــا والإفصــاح متــى كان مناســباً، عــن المســائل المتعلقــة بالإســتمرارية وتطبيــق مبــدأ الإســتمرارية المحاســبي، مــا لم تنــوي 

الإدارة تصفيــة المجموعــة أو وقــف عملياتهــا، أو لا يوجــد لديهــا بديــل واقعــي إلا القيــام بذلــك.

‎.تتمثل مسئوليات المكلفين بالحوكمة في الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية

مسئوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة 
ــت  ــواء كان ــة، س ــاء المادي ــن الأخط ــة م ــة خالي ــة المجمع ــات المالي ــت البيان ــا إذا كان ــول فيم ــد معق ــى تأكي ــول عل ــو الحص ــا ه إن هدفن
ــن  ــة م ــة عالي ــل درج ــول يمث ــد معق ــل إلى تأكي ــا. إن التوص ــن رأين ــذي يتضم ــب ال ــر المراق ــدار تقري ــأ، وإص ــش أو الخط ــن الغ ــئة ع ناش
التأكيــد، إلا أنــه لا يضمــن أن عمليــة التدقيــق التــي تّمــت وفقــً لمعايــر التدقيــق الدوليــة ســوف تكشــف دائمــً أي خطــأ مــادي في حــال 
وجــوده. وقــد تنشــأ الأخطــاء عــن الغــش أو الخطــأ، وتعتــر ماديــة إذا كان مــن المتوقــع أن تؤثــر بشــكل فــردي أو مجمــع علــى القــرارات 

الإقتصاديــة للمســتخدمين والتــي يتــم إتخاذهــا علــى أســاس هــذه البيانــات الماليــة المجمعــة. 

كجــزء مــن عمليــة التدقيــق وفقــا لمعايــر التدقيــق الدوليــة، فإننــا نمــارس التقديــر المهنــي ونحافــظ علــى الشــك المهنــي طــوال 
فــرة التدقيــق. كمــا نقــوم بمــا يلــي:

• ــم 	 ــأ، وتصمي ــش أو الخط ــن الغ ــئة ع ــت ناش ــواء كان ــة، س ــة المجمع ــات المالي ــة في البيان ــاء المادي ــر الأخط ــم مخاط ــد وتقيي تحدي
وتنفيــذ إجــراءات التدقيــق بمــا يتناســب مــع تلــك المخاطــر والحصــول علــى أدلــة تدقيــق كافيــة ومناســبة توفــر أساســا لرأينــا. إن 
ــة الناتجــة عــن الغــش تفــوق تلــك الناتجــة عــن الخطــأ، حيــث يشــمل الغــش التواطــؤ، أو  مخاطــر عــدم إكتشــاف الأخطــاء المادي

ــة الداخلــي.  ــر أو الإهمــال، أو الحــذف المتعمــد، أو تجــاوز نظــام الرقاب التزوي

• تفهــم أنظمــة الرقابــة الداخليــة ذات الصلــة بالتدقيــق مــن أجــل تصميــم إجــراءات تدقيــق ملائمــة للظــروف ولكــن ليــس بغــرض 	
إبــداء رأي حــول فاعليــة أدوات الرقابــة الداخليــة لــدى المجموعــة. 

• تقييــم مــدى ملائمــة السياســات المحاســبية المتبعــة ومعقوليــة التقديــرات المحاســبية والإيضاحــات المتعلقــة بهــا المعــدة مــن 	
قبــل الإدارة.

• ــق 	 ــادي متعل ــد م ــدم تأك ــاك ع ــا إذا كان هن ــد م ــبي، وتحدي ــتمرارية المحاس ــدأ الإس ــتخدام الإدارة لمب ــة إس ــدى ملائم ــتنتاج م إس
بأحــداث أو ظــروف قــد تثــر شــكاً جوهريــً حــول قــدرة المجموعــة علــى مزاولــة أعمالهــا علــى أســاس مبــدأ الإســتمرارية، وذلــك 
ــا أن نلفــت الإنتبــاه في  ــا عليهــا. وفي حــال اســتنتاجنا وجــود عــدم تأكــد مــادي، يتوجــب علين ــة التدقيــق التــي حصلن ــاءاً علــى أدل بن
ــة، يتوجــب  ــات الماليــة المجمعــة، أو حــال كانــت هــذه الإفصاحــات غــر كافي ــواردة في البيان ــة ال ــا إلى الإفصاحــات ذات الصل تقريرن
علينــا تعديــل رأينــا. تســتند إســتنتاجاً إلى أدلــة التدقيــق التــي حصلنــا عليهــا حتــى تاريــخ تقريرنــا. علــى الرغــم مــن ذلــك، قــد تتســبب 

الأحــداث أو الظــروف المســتقبلية في توقــف المجموعــة عــن مزاولــة أعمالهــا علــى أســاس مبــدأ الإســتمرارية.

• تقييــم العــرض الشــامل وهيــكل ومحتويــات البيانــات الماليــة المجمعــة، بمــا في ذلــك الإفصاحــات، وفيمــا إذا كانــت البيانــات الماليــة 	
تعــر عــن المعامــات والأحــداث ذات الصلــة بطريقــة تحقــق العــرض العــادل.

• الحصــول علــى أدلــة التدقيــق الكافيــة والمناســبة فيمــا يتعلــق بالمعلومــات الماليــة للشــركات أو الأنشــطة التجاريــة داخــل 	
المجموعــة لإبــداء رأي حــول البيانــات الماليــة المجمعــة ونحــن مســئولين عــن التوجيــه والإشــراف والقيــام بأعمــال التدقيــق علــى 

ــق.  ــول التدقي ــا ح ــن رأين ــة وع ــد المجموع صعي

نقــوم بالتواصــل مــع المكلفــن بالحوكمــة، ضمــن أمــور أخــرى، فيمــا يتعلــق بنطــاق وتوقيــت ونتائــج التدقيــق الهامــة، بمــا في ذلــك أي 
أوجــه قصــور جوهريــة في نظــام الرقابــة الداخلــي يتبــن لنــا مــن خــال تدقيقنــا.
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التقرير حول المتطلبات القانونية والأمور التنظيمية الأخرى
برأينــا كذلــك، أن الشــركة الأم تحتفــظ بســجلات محاســبية منتظمــة، وأن الجــرد قــد أجــري وفقــً للأصــول المرعيــة، وأن البيانــات 
ــر مجلــس إدارة الشــركة الأم متفقــة مــع مــا هــو وارد في الســجلات  ــواردة في تقري الماليــة المجمعــة والمعلومــات الماليــة ال
المحاســبية. وقــد حصلنــا علــى المعلومــات والإيضاحــات التــي رأيناهــا ضروريــة لأغــراض التدقيــق، كمــا أن البيانــات الماليــة 
المجمعــة تتضمــن مــا نــص عليــه قانــون الشــركات رقــم 1 لســنة 2016 ولائحتــه التنفيذيــة، وتعديلاتهمــا اللاحقــة، وعقــد 
ــا لم تقــع خــال  تأســيس الشــركة الأم ونظامهــا الأساســي، وتعديلاتهمــا اللاحقــة. وفي حــدود المعلومــات التــي توافــرت لدين
الســنة الماليــة المنتهيــة في 31 مــارس 2023 مخالفــات لأحــكام قانــون الشــركات رقــم 1 لســنة 2016 ولائحتــه التنفيذيــة، 
ــا في  ــر مادي ــه يؤث ــى وج ــة، عل ــا اللاحق ــي، وتعديلاتهم ــا الأساس ــركة الأم ونظامه ــيس الش ــد تأس ــة، أو عق ــا اللاحق وتعديلاتهم

نشــاط المجموعــة أو مركزهــا المــالي المجمــع.

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
راشد أيوب يوسف الشداد

مراقب حسابات مرخص فئة )أ( رقم 77
Rödl الشرق الأوسط

برقان - محاسبون عالميون

13 يونيو 2023
دولة الكويت
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بيان المركز المالي المجمع
كما في 31 مارس 2023 

"جميع المبالغ بالدينار الكويتي"

20232202إيضاح

الموجودات

5659,9501,842,107نقد ونقد معادل

6236,698503,068مدينون وأرصدة مدينة أخرى

715,035,53414,633,531استثمارات في أوراق مالية

833,903,61432,728,309عقارات استثمارية

3,1334,254ممتلكات ومعدات

49,838,92949,711,269مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات

914,56314,420مستحق إلى طرف ذو صلة 

10431,258465,507دائنون وأرصدة دائنة أخرى

1116,218,75016,375,000قروض لأجل

79,64363,170مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

16,744,21416,918,097مجموع المطلوبات

حقوق الملكية

1225,000,00025,000,000رأس المال

132,334,6442,161,809احتياطي قانوني 

142,334,6442,161,809احتياطي اختياري  

(74,077)(188,530)احتياطي القيمة العادلة 

119,567107,121احتياطي ترجمة عملات أجنبية

3,384,0363,356,572أرباح مرحلة

32,984,36132,713,234حقوق الملكية العائدة إلى مساهمي الشركة الأم 

110,35479,938حصص غير مسيطرة

33,094,71532,793,172مجموع حقوق الملكية 

49,838,92949,711,269مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المجمعة.

عبدالله سعود الحميضيالحارث عبدالرزاق الخالد
نائب رئيس مجلس الإدارة رئيس مجلس الإدارة 
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بيان الربح أو الخسارة المجمع
للسنة المالية المنتهية في 31 مارس 2023  

"جميع المبالغ بالدينار الكويتي"

20232202إيضاح

الإيرادات

2,273,6171,938,806إيرادات تأجير

(302,629)(282,511)مصاريف تأجير

1,991,1061,636,177

77,86370,327إيرادات فوائد

731,004793,245إيرادات توزيعات

2,7833,364ربح من بيع استثمارات في أوراق مالية

42,47724,111ربح من بيع عقارات استثمارية

)خسارة(/ربح غير محقق من التغير في القيمة العادلة 
244,319(166,394)8لعقارات استثمارية

(8,672)3,533ترجمة عملات أجنبية

103,3833,351إيرادات أخرى

2,785,7552,766,222

المصاريف والأعباء الأخرى

(155,539)(165,640)تكاليف الموظفين 

(80,143)(75,526)51مصروفات عمومية وإدارية

(24,000)(24,000)9رسوم خدمات

(490,687)(762,477)تكاليف تمويل

1,758,1122,015,853الربح قبل الاستقطاعات

(17,825)(15,555)حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

(27,321)(19,411)الزكاة

(30,000)(14,000)مكافأة مجلس الإدارة

1,709,1461,940,707صافي ربح السنة

العائد إلى:

1,679,3841,905,451مساهمي الشركة الأم

29,76235,256حصص غير مسيطرة

1,709,1461,940,707

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المجمعة.
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بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر المجمع
للسنة المالية المنتهية في 31 مارس 2023  

"جميع المبالغ بالدينار الكويتي"

20232202

1,709,1461,940,707صافي ربح السنة 

الدخل الشامل الآخر

بنود لن يعاد تصنيفها لاحقاً إلى بيان الربح أو الخسارة 

التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل 
79,2971,140,437الشامل الآخر

بنود يمكن إعادة تصنيفها لاحقاً إلى بيان الربح أو الخسارة

(6,057)13,100ترجمة عملات أجنبية

92,3971,134,380مجموع الدخل الشامل الأخر للسنة

1,801,5433,075,087إجمالي الدخل الشامل للسنة

العائد إلى:

1,771,1273,040,134مساهمي الشركة الأم

30,41634,953حصص غير مسيطرة

1,801,5433,075,087إجمالي الدخل الشامل للسنة

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المجمعة.
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بيان التدفقات النقدية المجمع
للسنة المالية المنتهية في 31 مارس 2023  

"جميع المبالغ بالدينار الكويتي"

20232022
الأنشطة التشغيلية

1,758,1122,015,853الربح قبل الاستقطاعات

تعديلات:
1,121373استهلاك

18,34359,835مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 
16,47313,386مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

(793,245)(731,004)إيرادات توزيعات
(24,111)(42,477)ربح من بيع عقارات استثمارية

(244,319)166,394خسارة/)ربح( غير محقق من التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية
(3,364)(2,783)ربح من بيع استثمارات في أوراق مالية

(70,327)(77,863)إيرادات فوائد 
762,477490,687تكاليف تمويل 

1,868,7931,444,768ربح التشغيل قبل احتساب أثر التغير في بنود رأس المال العامل
(63,581)12,460مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

(1,564)143مستحق إلى طرف ذو صلة
(3,551)(83,215)دائنون وأرصدة دائنة أخرى

1,798,1811,376,072صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

الأنشطة الاستثمارية
(4,482)–شراء ممتلكات ومعدات 

(2,592,824)(2,266,237)شراء استثمارات في أوراق مالية
(3,512,733)(1,446,375)شراء عقارات استثمارية

1,946,3143,403,807المحصل من بيع استثمارات في أوراق مالية
157,993141,546المحصل من بيع عقارات استثمارية

966,5711,411,544توزيعات مستلمة
77,86370,327إيرادات فوائد مستلمة

(1,082,815)(563,871)صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة التمويلية
2,062,500(156,250)قروض لأجل

(490,687)(762,477)تكاليف تمويل مدفوعة
(1,250,000)(1,500,000)توزيعات مدفوعة

(304)–حصص غير مسيطرة
321,509(2,418,727)صافي النقد )المستخدم في(/الناتج من الأنشطة التمويلية

(9,375)2,260فروق ترجمة عملات أجنبية

605,391(1,182,157)صافي )النقص(/الزيادة في النقد والنقد المعادل
1,842,1071,236,716النقد والنقد المعادل في بداية السنة 

659,9501,842,107النقد والنقد المعادل في نهاية السنة )إيضاح 5(

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المجمعة.
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بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع
للسنة المالية المنتهية في 31 مارس 2023  

"جميع المبالغ بالدينار الكويتي"
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إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
للسنة المالية المنتهية في 31 مارس 2023  

"جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك"

تأسيس الشركة الأم ونشاطها  	-1
تأسســت شــركة التســهيلات للاســتثمار العقــاري ش.م.ك )مقفلــة( )»الشــركة الأم«( بتاريــخ 16 ينايــر 2008 في دولــة 

الكويــت.

إن الأغراض التي تأسست من أجلها الشركة الأم تتمثل فيما يلي:

• تملــك وبيــع وشــراء العقــارات والأراضــي وتطويرهــا لحســاب الشــركة داخــل دولــة الكويــت وخارجهــا وكذلــك إدارة أمــاك 	
الغــر وكل ذلــك بمــا لا يخالــف الأحــكام المنصــوص عليهــا في القوانــن القائمــة ومــا حظرتــه مــن الإتجــار في قســائم 

الســكن الخــاص علــى النحــو الــذي نصــت عليــه هــذه القوانــن.

• تملك وبيع وشراء أسهم وسندات الشركة العقارية لحساب الشركة فقط في الكويت وفي الخارج.	

• إعــداد الدراســات وتقــديم الإستشــارات في المجــالات العقاريــة بكافــة أنواعهــا علــى أن تتوافــر الشــروط المطلوبــة فيمــن 	
يــزاول تقــديم هــذه الخدمــة.

• تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها.	

• القيــام بأعمــال الصيانــة المتعلقــة بالمبــاني والعقــارات المملوكــة للشــركة والغــر بمــا في ذلــك أعمــال الصيانــة وتنفيــذ 	
الأعمــال المدنيــة والميكانيكيــة والكهربائيــة والمصاعــد وأعمــال تكييــف الهــواء بمــا يكفــل المحافظــة علــى المبــاني 

وســامتها.

• ــات 	 ــراحات والمنتزه ــة والإس ــوت الضياف ــات وبي ــوادي والموتي ــادق والن ــتئجار الفن ــار واس ــتثمار وإيج ــغيل واس إدارة وتش
والحدائــق والمعــارض والمطاعــم والكافتيريــات والمجمعــات الســكنية والمنتجعــات الســياحية والصحيــة والمشــروعات 
الترويجيــة والرياضيــة والمحــات وذلــك علــى مختلــف الدرجــات والمســتويات شــاملًا جميــع الخدمــات الأصلية والمســاعدة 

والمرافــق الملحقــة بهــا وغيرهــا مــن الخدمــات اللازمــة لهــا.

• تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاريع الشركة العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.	

• إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.	

• تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية.	

• إســتغلال الفوائــض الماليــة المتوفــرة لــدى الشــركة عــن طريــق اســتثمارها في محافــظ ماليــة تــدار مــن قبــل شــركات 	
وجهــات متخصصــة.

• المســاهمة المباشــرة لوضــع البنيــة الأساســية للمناطــق والمشــاريع الســكنية والتجاريــة والصناعيــة بنظــام البنــاء 	
.)BOT( وإدارة المرافــق العقاريــة بنظــام )BOT( والتشــغيل والتحويــل

• تمثيــل شــركات العقــار وشــركات الرهــن العقــاري الأجنبيــة والشــركات الخدميــة ذات الصلــة في دولــة الكويــت وذلــك بمــا 	
يلــزم لأغــراض الشــركة مقابــل عمولــة.

إن عنوان الشركة الأم البريدي هو ص.ب 3133 الصفاة 13032، دولة الكويت.

ــس الإدارة  ــل مجل ــن قب ــارس 2023 م ــة في 31 م ــنة المنتهي ــة للس ــة المجمع ــات المالي ــدار البيان ــى إص ــة عل ــت الموافق تم
ــو 2023.  ــخ 13 يوني بتاري
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تبني معايير جديدة ومعدلة 	-2
المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة السارية على السنة الحالية 	2.1

طبقــت المجموعــة في العــام الحــالي، عــدد مــن التعديــات علــى معايــر المحاســبة الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة الصــادرة 
عــن مجلــس معايــر المحاســبة الدوليــة والتــي تعتــر ســارية بشــكل إلزامــي لفــرة محاســبية تبــدأ في أو بعــد 1 ينايــر 2022، 

ولم يكــن لتطبيقهــا أي تأثــر مــادي علــى الإفصاحــات أو علــى المبالــغ الــواردة في هــذه البيانــات الماليــة المجمعــة. 

• تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 3 إشارة إلى إطار المفاهيم العام	
ــدلًا  ــم العــام 2018 ب ــة 3 بحيــث يشــر إلى إطــار المفاهي ــر المالي ــدولي لإعــداد التقاري ــار ال ــث المعي ــات علــى تحدي تعمــل التعدي
مــن إطــار المفاهيــم العــام 1989. كمــا أنهــا تضيــف إلى المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 3 مطلبــً، بالنســبة 
للمطلوبــات الواقعــة في نطــاق أحــكام معيــار المحاســبة الــدولي 37. المطلوبــات والموجــودات المحتملــة. يُطبــق المســتحوذ 
معيــار المحاســبة الــدولي 37 لتحديــد مــا إذا كان الالتــزام الحــالي موجــوداً في تاريــخ الاســتحواذ نتيجــة لأحــداث ســابقة. وبالنســبة 
للضريبــة التــي ســتكون ضمــن نطــاق رســوم لجنــة تفســرات المعايــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 21، يطبــق 
ــزم  ــدث المل ــا إذا كان الح ــد م ــم 21 لتحدي ــة رق ــر المالي ــداد التقاري ــة لإع ــر الدولي ــرات المعاي ــة تفس ــر لجن ــتحوذ تفس المس

الــذي أدى إلى التــزام بدفــع الضريبــة قــد حــدث بحلــول تاريــخ الاســتحواذ.

• تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 16 الممتلكات والآلات والمعدات - العائدات قبل الاستخدام المقصود	
تمنــع التعديــات الخصــم مــن تكلفــة أي بنــد مــن بنــود الممتلــكات والآلات والمعــدات أي عائــدات مــن بيــع البنــود المنتجــة قبــل 
أن يصبــح هــذا الأصــل متاحــً للاســتخدام، بمعنــى آخــر، العائــدات أثنــاء إرســال الأصــل إلى الموقــع والحالــة اللازمــة ليكــون قــادراً 
علــى التشــغيل بالطريقــة التــي تقصدهــا الإدارة وبالتــالي، تعــرف المنشــأة بعائــدات المبيعــات هــذه والتكاليــف ذات الصلــة في 

الربــح أو الخســارة. وتقيــس المنشــأة تكلفــة تلــك البنــود وفقــً لمعيــار المحاســبة الــدولي 2 المخــزون.

توضــح التعديــات أيضــً معنــى »اختبــار مــا إذا كان الأصــل يعمــل بشــكل صحيــح«. ويحــدد معيــار المحاســبة الــدولي رقــم 16 هــذا 
الآن علــى أنــه تقييــم مــا إذا كان الأداء الفنــي والمــادي للأصــل بحيــث يمكــن اســتخدامه في إنتــاج أو توريــد الســلع أو الخدمــات أو 

التأجــر للآخريــن أو للأغــراض الإداريــة.

في حــال عــدم عرضهــا بشــكل منفصــل في بيــان الربــح أو الخســارة والدخــل الشــامل الآخــر، يلــزم أن تفصــح البيانــات الماليــة 
عــن مبالــغ العائــدات والتكلفــة المدرجــة في جــدول بيــان الربــح أو الخســارة المتعلقــة بالبنــود المنتجــة التــي لا تشــكل ناتًجــا 
ــا في بيــان الربــح أو الخســارة والدخــل الشــامل الآخــر  عــن الأنشــطة العاديــة للمنشــأة، وأي بنــد )بنــود( متسلســلة متضمنً

متضمــن هــذه العائــدات والتكلفــة.

• تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 37 العقود المتوقع خسارتها )العقود غير المجدية( - تكلفة الوفاء العقد	
تحــدد التعديــات أن تكلفــة تنفيــذ العقــد تشــمل التكاليــف المتعلقــة مباشــرة بالعقــد. تتكــون التكاليــف المتعلقــة مباشــرة 
بالعقــد مــن التكاليــف الإضافيــة للوفــاء بهــذا العقــد )مــن الأمثلــة علــى ذلــك العمالــة المباشــرة أو المــواد( وتخصيــص 
التكاليــف الأخــرى التــي تتعلــق مباشــرة بتنفيــذ العقــود )مثــال علــى ذلــك هــو تخصيــص رســوم الإهــاك لبنــد مــن الممتلــكات 

والآلات والمعــدات المســتخدمة في الوفــاء العقــد(.

• التحسينات السنوية على دورة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية 2020-2018	
تتضمن التحسينات السنوية تعديلات على أربعة معايير على دورة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية 2020-2018:

المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 1: تبني المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للمرة الأولى: 	-
يوفــر التعديــل مزيــد مــن تخفيــف الأعبــاء للشــركة التابعــة التــي تعتمــد المعايــر المحاســبية للمــرة الأولى بعــد الشــركة الأم 
فيمــا يتعلــق بالمحاســبة عــن فــروق الترجمــة المتراكمــة. ونتيجــة لهــذا التعديــل يمكــن للشــركة التابعــة التــي تســتخدم 
ــع  ــة لجمي ــة التراكمي ــة الأجنبي ــة العمل ــاس ترجم ــار قي ــً أن تخت ــة 1 أيض ــر المالي ــداد التقاري ــدولي لإع ــار ال ــاء في المعي الإعف
ــخ  ــاس تاري ــى أس ــك عل ــركة الأم، وذل ــة  للش ــات المالي ــا في البيان ــم إدراجه ــي يت ــة الت ــة الدفتري ــة بالقيم ــات الأجنبي العملي
انتقــال الشــركة الأم إلى المعايــر المحاســبية الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة وعلــى ألا يكــون هنــاك تســوية علــى إجــراءات 
ــل  ــار مماث ــرات اندمــاج الأعمــال التــي اســتحوذت فيهــا الشــركة الأم علــى الشــركة التابعــة. كمــا يتوفــر خي ــد وتأث التوحي

لشــركة زميلــة أو مشــروع مشــرك يســتخدم الإعفــاء في المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر الماليــة 1.
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المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 9، الأدوات المالية: 	-
يوضــح التعديــل أنــه عنــد تطبيــق اختبــار »10%« لتقييــم مــا إذا كان ســيتم إلغــاء الاعــراف بالالتــزام المــالي، فــإن المنشــأة 
تُــدرج فقــط الرســوم المدفوعــة أو المســتلمة بــن المنشــأة )المقــرض( والمقــرض، بمــا في ذلــك الرســوم المدفوعــة 

أو المســتلمة مــن أي مــن الكيانــن أو المقــرض نيابــة عــن الآخــر.

المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 16، الإيجارات: 	-
التعديلات تلغي التوضيح المتعلق بنفقات التحسينات المدخلة على عقود الإيجار.

المعيار المحاسبي الدولي 41، الزراعة: 	-
ــة  ــات النقدي ــتبعاد التدفق ــآت لاس ــم 41 للمنش ــدولي رق ــبة ال ــار المحاس ــواردة في معي ــات ال ــي المتطلب ــات تلغ إن التعدي
للضرائــب عنــد قيــاس القيمــة العادلــة. ويعمــل هــذا علــى مواءمــة قيــاس القيمــة العادلــة في معيــار المحاســبة الــدولي 
41 مــع متطلبــات المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 13 لقيــاس القيمــة العادلــة لاســتخدام التدفقــات النقديــة 
المتســقة داخليــً ومعــدلات الخصــم وتمكــن المعدّيــن مــن تحديــد مــا إذا كانــوا سيســتخدمون التدفقــات النقديــة 

ومعــدلات الخصــم قبــل الضرائــب أو مــا بعــد الضريبــة لأفضــل قيــاس للقيمــة العادلــة.

ــا لم  ــدار، ولكنه ــد الإص ــة قي ــدة والمعدل ــة الجدي ــر المالي ــداد التقاري ــة لإع ــبية الدولي ــر المحاس المعاي 	2.2  
ــد. ــول بع ــارية المفع ــح س تصب

في تاريــخ اعتمــاد هــذه البيانــات الماليــة المجمعــة، لم تُطبــق المجموعــة المعايــر المحاســبية الدوليــة الجديــدة والمعدلــة 
ــم تطبيقهــا بعــد مــن قبــل  ــة التــي تم إصدارهــا، ولكنهــا لم تصبــح ســارية المفعــول بعــد )وفي( بعــض الحــالات( لم يت التالي

ــة(. ــة ذات الصل )الجه

المعيـــار الـــدولي لإعـــداد التقاريـــر المالية 17 )بمـــا في ذلك 
المعيـــار  علـــى   2021 وديســـمبر   2020 يونيـــو  تعديـــات 

الـــدولي لإعـــداد التقاريـــر المالية 17(

• عقود التأمين	

تعديـــات على المعيـــار الدولي لإعـــداد التقاريـــر المالية 10 
28 الـــدولي  المحاســـبة  ومعيار 

• بيـــع أو المســـاهمة في الموجـــودات بـــن المســـتثمر 	
والشـــريك أو المشـــروع المشـــرك

•تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 1 تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة	

تعديلات على معيار المحاســـبة الـــدولي 1 والمعايير الدولية 
لإعداد التقارير المالية بيان الممارســـة 2

•  الإفصاح عن السياسات المحاسبية	

•تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 8 تعريف التقديرات المحاسبية	

•تعديلات على معيار المحابة الدولي 12 الضريبـــة المؤجلة المتعلقة بالموجـــودات والمطلوبات 	
الناشـــئة عن معاملة واحدة

لا يتوقــع أعضــاء مجلــس الإدارة أن تطبيــق المعايــر المذكــورة أعــاه ســيكون لــه تأثــر مــادي علــى البيانــات الماليــة المجمعــة 
للمجموعــة في الفــرات المســتقبلية، بإســتثناء مــا هــو مبــن أدنــاه:

• المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 17 عقود التأمين: 	
يحــدد المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 17 مبــادئ الاعــراف بعقــود التأمــن وقياســها وعرضهــا والإفصــاح عنهــا 

ويحــل محــل المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 4 عقــود التأمــن.
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ــاركة  ــزات المش ــن ذات مي ــود التأم ــه لعق ــم تعديل ــً، يت ــً عام ــم 17 نموذج ــة رق ــر المالي ــداد التقاري ــدولي لإع ــار ال ــدد المعي يح
ــن  ــة ع ــر معين ــتيفاء معاي ــام إذا تم اس ــوذج الع ــيط النم ــم تبس ــرة. يت ــوم المتغ ــج الرس ــه نه ــى أن ــوف عل ــرة، الموص المباش

ــاط. ــص الأقس ــج تخصي ــتخدام نه ــة باس ــة المتبقي ــزام بالتغطي ــاس الالت ــق قي طري

يســتخدم النمــوذج العــام الافتراضــات الحاليــة لتقديــر المبلــغ والتوقيــت وعــدم التيقــن مــن التدفقــات النقديــة المســتقبلية 
ويقيــس بشــكل صريــح تكلفــة عــدم التيقــن. يأخــذ في الاعتبــار أســعار الفائــدة في الســوق وتأثــر خيــارات وضمانــات حملــة 

الوثائــق.

أصــدر مجلــس معايــر المحاســبة الدوليــة في يونيــو 2020، تعديــات علــى المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 17 
لمعالجــة المخــاوف وتحديــات التنفيــذ التــي تم تحديدهــا بعــد إصــدار المعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة رقــم 17. وتؤجــل التعديــات 
تاريــخ التطبيــق المبدئــي للمعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة رقــم 17 )متضمنــً التعديــات( إلى فــرات التقاريــر الســنوية التــي تبــدأ 
في أو بعــد 1 ينايــر 2023. وفي الوقــت نفســه، أصــدر مجلــس معايــر المحاســبة الدوليــة تمديــداً للإعفــاء المؤقــت مــن تطبيــق 
المعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة رقــم 9 )تعديــات علــى المعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة رقــم 4( التــي تمــدد تاريــخ انتهــاء 
الصلاحيــة الثابــت للإعفــاء المؤقــت مــن تطبيــق المعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة رقــم 9 في المعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة 4 إلى 

ــر 2023.  فــرات التقاريــر الســنوية التــي تبــدأ في أو بعــد 1 يناي

أصــدر مجلــس معايــر المحاســبة الدوليــة في ديســمبر 2021، التطبيــق الأولي للمعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة 17 والمعيــار 
الــدولي للتقاريــر الماليــة 9 - المعلومــات المقارنــة )تعديــل علــى المعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة 17( لمواجهــة تحديــات التنفيــذ 
التــي تم تحديدهــا بعــد إصــدار المعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة 17. ويعالــج التعديــل التحديــات في عــرض المعلومــات المقارنــة.

يتعــن تطبيــق المعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة رقــم 17 بأثــر رجعــي مــا لم يكــن ذلــك غــر عملــي، وفي هــذه الحالــة يتــم تطبيــق 
نهــج الأثــر الرجعــي المعــدل أو نهــج القيمــة العادلــة.

لغــرض متطلبــات الانتقــال، يكــون تاريــخ التطبيــق الأولي هــو بدايــة فــرة إعــداد التقاريــر الســنوية التــي تطبــق فيهــا المنشــأة 
للمــرة الأولى المعيــار وتاريــخ الانتقــال هــو بدايــة الفــرة التــي تســبق مباشــرة تاريــخ التطبيــق الأولي.

• تعديــات علــى المعيــار الــدولي لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 10 البيانــات الماليــة ومعيــار المحاســبة الــدولي رقــم 28 	
بــن مســتثمر  أو المســاهمة في الموجــودات  بيــع   - الزميلــة والمشــروعات المشــركة  الشــركات  الاســتثمارات في 

وشــركته الزميلــة أو مشــروعه المشــرك:
ــا  ــون فيه ــي يك ــالات الت ــدولي 28 الح ــبة ال ــار المحاس ــة 10 ومعي ــر المالي ــداد التقاري ــدولي لإع ــار ال ــى المعي ــات عل ــج التعدي تعال
بيــع أو مســاهمة في الموجــودات بــن مســتثمر وشــركته الزميلــة أو مشــروعه المشــرك علــى وجــه التحديــد، حيــث تنــص 
التعديــات علــى أن الأربــاح أو الخســائر الناتجــة عــن فقــدان الســيطرة علــى شــركة تابعــة التــي لا تحتــوي علــى نشــاط تجــاري 
ــا في  ــرف به ــة، يُع ــوق الملكي ــة حق ــتخدام طريق ــابها باس ــم احتس ــرك يت ــروع مش ــة أو مش ــركة زميل ــع ش ــة م في معامل
أربــاح أو خســائر الشــركة الأم فقــط في حــدود حصــص المســتثمرين غــر ذوي الصلــة في تلــك الشــركة الزميلــة أو المشــروع 
ــة  ــركة تابع ــا في أي ش ــظ به ــتثمارات المحتف ــاس الاس ــادة قي ــن إع ــة ع ــائر الناتج ــاح والخس ــإن الأرب ــل، ف ــرك. وبالمث المش
ســابقة )التــي أصبحــت شــركة زميلــة أو مشــروع مشــرك تقــوم باســتخدام طريقــة حقــوق الملكيــة( يُعــرف بهــا بالقيمــة 
ــركة  ــة في الش ــر ذوي الصل ــتثمرين غ ــح المس ــدود مصال ــط في ح ــابقة فق ــركة الأم الس ــائر الش ــاح أو خس ــة في أرب العادل

ــد. ــة أو المشــروع المشــرك الجدي الزميل

ســوف يحــدد مجلــس معايــر المحاســبة الدوليــة تاريــخ نفــاذ التعديــات؛ ومــع ذلــك، يُســمح لهــا بالتطبيــق المبكــر. يتوقــع 
أعضــاء مجلــس إدارة المجموعــة أن تطبيــق هــذه التعديــات قــد يكــون لــه تأثــر علــى البيانــات الماليــة المجمعــة للمجموعــة 

في الفــرات المســتقبلية في حالــة ظهــور مثــل هــذه المعامــات.

• تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 1 عرض البيانات المالية - تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة	
ــر 2020 فقــط علــى عــرض المطلوبــات علــى أنهــا  ــر التعديــات علــى معيــار المحاســبة الــدولي رقــم 1 الــذي أصــدر في يناي تؤث
متداولــة أو غــر متداولــة في بيــان المركــز المــالي وليــس مبلــغ أو توقيــت الاعــراف بــأي أصــل أو التــزام أو دخــل أو مصروفــات أو 

المعلومــات التــي تم الإفصــاح عنهــا حــول تلــك البنــود.
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ــة  ــودة في نهاي ــوق الموج ــى الحق ــد عل ــة يعتم ــر متداول ــة أو غ ــا متداول ــى أنه ــات عل ــف المطلوب ــات أن تصني ــح التعدي توض
فــرة التقريــر وتحــدد أن التصنيــف لا يتأثــر بالتوقعــات حــول مــا إذا كانــت المنشــأة ســتمارس حقهــا في تأجيــل تســوية الالتــزام، 
وتوضيــح أن الحقــوق موجــودة في حالــة الالتــزام بالعهــود في نهايــة فــرة التقريــر، وتقــديم تعريــف »التســوية« لتوضيــح أن 

التســوية تشــر إلى التحويــل إلى الطــرف المقابــل مــن النقــد أو أدوات حقــوق الملكيــة أو الموجــودات أو الخدمــات الأخــرى.

تُطبــق التعديــات بأثــر رجعــي للفــرات الســنوية التــي تبــدأ في أو بعــد 1 ينايــر 2023، مــع الســماح بالتطبيــق المبكــر. يــدرس 
مجلــس معايــر المحاســبة الدوليــة حاليــً مزيــد مــن التعديــات علــى متطلبــات معيــار المحاســبة الــدولي رقــم 1 بشــأن تصنيــف 

المطلوبــات علــى أنهــا متداولــة أو غــر متداولــة، بمــا في ذلــك تأجيــل تطبيــق تعديــات ينايــر 2020.

يتوقــع أعضــاء مجلــس إدارة المجموعــة أن تطبيــق هــذه التعديــات قــد يكــون لــه تأثــر علــى البيانــات الماليــة المجمعــة 
الفــرات المســتقبلية. للمجموعــة في 

• ــبية - 	 ــكام النس ــدار الأح ــة إص ــر المالي ــداد التقاري ــة لإع ــات المالي ــرض البيان ــدولي 1 ع ــبة ال ــار المحاس ــى معي ــات عل تعدي
الإفصــاح عــن السياســات المحاســبية

التعديــات تتمثــل في تغيــر متطلبــات معيــار المحاســبة الــدولي رقــم 1 فيمــا يتعلــق بالإفصــاح عــن السياســات المحاســبية. 
ــبية  ــة المحاس ــات السياس ــة« بمعلوم ــبية الهام ــات المحاس ــح »السياس ــى مصطل ــة عل ــع الأمثل ــات جمي ــتبدل التعدي تس
ــات  ــع المعلوم ــويا م ــا س ــر إليه ــد النظ ــبية إذا، عن ــبية مادية/نس ــة المحاس ــات السياس ــر معلوم ــبية«. وتعت المادية/النس
الأخــرى المدرجــة في البيانــات الماليــة للمنشــأة، فمــن المتوقــع بشــكل معقــول أن تؤثــر علــى القــرارات التــي يتخذهــا 

ــة. ــات المالي ــك البيان ــاس تل ــى أس ــة عل ــراض العام ــة للأغ ــات المالي ــيون للبيان ــتخدمون الأساس المس

كمــا تم تعديــل المعيــار المحاســبة الــدولي رقــم 1 لتوضيــح أن معلومــات السياســة المحاســبية التــي تتعلــق بالمعامــات غــر 
الماديــة أو الأحــداث أو الشــروط الأخــرى غــر ماديــة ولا يلــزم الإفصــاح عنهــا. قــد تكــون معلومــات السياســة المحاســبية ماديــة/
نســبية بســبب طبيعــة المعامــات ذات الصلــة أو الأحــداث أو الظــروف الأخــرى، حتــى لــو كانــت المبالــغ غــر ماديــة. ومــع ذلــك، 

ليســت كل المعلومــات المحاســبية المتعلقــة بالمعامــات الماديــة أو الأحــداث أو الظــروف الأخــرى ماديــة في حــد ذاتهــا.

تســري التعديــات علــى معيــار المحاســبة الــدولي 1 للفــرات الســنوية التــي تبــدأ في أو بعــد 1 ينايــر 2023، مــع الســماح 
بالتطبيــق المبكــر ويتــم تطبيقهــا مســتقبلًا. لا تحتــوي التعديــات علــى بيــان الممارســة 2 علــى المعايــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر 

الماليــة علــى تاريــخ ســريان أو متطلبــات انتقــال.

• ــاء - 	 ــبية والأخط ــرات المحاس ــرات في التقدي ــبية والتغي ــات المحاس ــدولي 8 السياس ــبة ال ــار المحاس ــى معي ــات عل تعدي
تعريــف التقديــرات المحاســبية:

إن التعديــات تســتبدل تعريــف التغيــر في التقديــرات المحاســبية بتعريــف التقديــرات المحاســبية، بموجــب التعريــف الجديــد، 
فــإن التقديــرات المحاســبية هــي »المبالــغ النقديــة في البيانــات الماليــة التــي تخضــع لعــدم التيقــن مــن القيــاس«

تم حــذف تعريــف التغيــر في التقديــرات المحاســبية. ومــع ذلــك، احتفــظ مجلــس معايــر المحاســبة الدوليــة بمفهــوم 
التغيــرات في التقديــرات المحاســبية في المعيــار مــع الإيضاحــات التاليــة:

لا يعتبر التغيير في التقدير المحاسبي الناتج عن معلومات جديدة أو تطورات جديدة تصحيحًا لخطأ. 	-
إن تأثــرات التغيــر في أحــد المدخــات أو أســلوب القيــاس المســتخدم لتطويــر التقديــر المحاســبي هــي تغيــرات في  	-

التقديــرات المحاســبية إذا لم تكــن ناتجــة عــن تصحيــح أخطــاء الفــرة الســابقة.

أضــاف مجلــس معايــر المحاســبة الدوليــة مثالــن )أمثلــة 4-5( إلى الإرشــادات الخاصــة بتنفيــذ معيــار المحاســبة الــدولي 8، 
ــاك  ــه قــد يتســبب في حــدوث ارتب ــال 3( لأن ــالًا واحــدًا )مث ــدولي لمعايــر المحاســبة مث ــار. حــذف المجلــس ال المصاحــب للمعي

في ضــوء التعديــات.

تعتــر التعديــات ســارية المفعــول للفــرات الســنوية التــي تبــدأ في أو بعــد 1 ينايــر 2023 للتغــرات في السياســات المحاســبية 
والتغــرات في التقديــرات المحاســبية التــي تحــدث في أو بعــد بدايــة تلــك الفــرة مــع التطبيــق المبكر.
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• تعديــات علــى معيــار المحاســبة الــدولي رقم 12 - ضرائــب الدخــل - الضرائب المؤجلــة المتعلقة بالموجــودات والمطلوبات 	
الناشــئة عــن معاملــة واحدة

إن التعديــات تقــدم اســتثناء آخــر مــن الإعفــاء مــن الاعــراف الأولي. بموجــب التعديــات، لا تُطبــق المنشــأة الاعــراف الأولي 
بالإعفــاء للمعامــات التــي تــؤدي إلى فــروق ضريبيــة مؤقتــة متســاوية قابلــة للخصــم.

اســتنادًا إلى قانــون الضرائــب المعمــول بــه، قــد تنشــأ فــروق مؤقتــة متســاوية قابلــة للخصــم وخاضعــة للضريبــة عنــد الاعــراف 
ــى  ــة. عل ــع للضريب ــح الخاض ــبة أو الرب ــى المحاس ــر عل ــال ولا تؤث ــاج للأعم ــل اندم ــة لا تمث ــزام في أي معامل ــل أو الت الأولي بأص
ــار  ــق المعي ــل بتطبي ــتخدام الأص ــق اس ــن ح ــه م ــا يقابل ــار وم ــد الإيج ــزام عق ــراف بالت ــد الاع ــذا عن ــأ ه ــد ينش ــال، ق ــبيل المث س

ــار. ــد الإيج ــدء عق ــخ ب ــم 16 في تاري ــة رق ــر المالي ــداد التقاري ــدولي لإع ال

وفقــا للتعديــات علــى معيــار المحاســبة الــدولي رقــم 12، يتعــن علــى المنشــأة الاعــراف بأصــل والتــزام ضريبــي مؤجــل ذو 
صلــة، مــع الاعــراف بــأي أصــل ضريبــي مؤجــل يخضــع لمعايــر الاســرداد الــواردة في معيــار المحاســبة الــدولي رقــم 12.

ــة  ــرح كيفي ــذي يش ــم 12 ال ــدولي رق ــبة ال ــار المحاس ــا لمعي ــالًا توضيحيً ــا مث ــة أيضً ــبة الدولي ــر المحاس ــس معاي ــف مجل يضي
ــات. ــق التعدي تطبي

تنطبــق التعديــات علــى المعامــات التــي تحــدث في أو بعــد بدايــة أول فــرة مقارنــة معروضــة. وبالإضافــة إلى ذلــك، تعــرف 
المنشــأة في بدايــة أقــرب فــرة مقارنــة بمــا يلــي:

• ــها 	 ــى أساس ــن عل ــة يمك ــة للضريب ــاح خاضع ــر أرب ــل توف ــن المحتم ــه م ــون في ــذي يك ــد ال ــل )إلى الح ــي مؤج ــل ضريب أص
اســتخدام الفــرق المؤقــت القابــل للخصــم( والتــزام ضريبــي مؤجــل لجميــع الفــروق المؤقتــة القابلــة للخصــم والخاضعــة 

للضريبــة المرتبطــة بمــا يلــي:
حق استخدام موجودات ومطلوبات الإيجار. 	-

إيقــاف التشــغيل وإعــادة الاســرداد والمطلوبــات المماثلــة والمبالــغ المقابلــة المعــرف بهــا كجــزء مــن تكلفــة الأصــل  	-
ذي الصلــة.

• الأثــر التراكمــي للتطبيــق المبدئــي للتعديــات كتعديــل للرصيــد الافتتاحــي للأربــاح المحتجــزة )أو أي مكــون آخــر مــن حقــوق 	
الملكيــة، حســب الاقتضــاء( في ذلــك التاريــخ.

تسري التعديلات للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 1 يناير 2023، مع السماح بالتطبيق المبكر.

يتوقــع أعضــاء مجلــس إدارة المجموعــة أن تطبيــق هــذه التعديــات لا يكــون لــه تأثــر علــى البيانــات الماليــة المجمعــة 
الفــرات المســتقبلية في حالــة حــدوث مثــل هــذه المعامــات. للمجموعــة في 
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السياسات المحاسبية الهامة 	-3

أسس الإعداد  	3.1
ــر الماليــة )IFRSs( الصــادرة عــن مجلــس معايــر  تم إعــداد هــذه البيانــات الماليــة المجمعــة وفقــا للمعايــر الدوليــة للتقاري
 )IFRIC( والتفســرات الصــادرة عــن لجنــة تفســر المعايــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة )IASB( المحاســبة الدوليــة

ومتطلبــات قانــون الشــركات بدولــة الكويــت.

العرف المحاسبي 	3.2
ــودات  ــض الموج ــم بع ــادة تقيي ــدل بإع ــة المع ــة التاريخي ــاس التكلف ــى أس ــة عل ــة المجمع ــات المالي ــذه البيان ــداد ه تم إع 	-

بالقيمــة العادلــة كمــا هــو موضــح تفصيليــا في السياســات والإيضاحــات المرفقــة.
يتم إعداد البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي. 	-

أسس التجميع  	3.3
تتضمــن البيانــات الماليــة المجمعــة علــى البيانــات الماليــة لشــركة التســهيلات للاســتثمار العقــاري - شــركة مســاهمة 

كويتيــة قابضــة )»الشــركة الأم«( وشــركاتها التابعــة )يشــار إليهــا معــا »المجموعــة«( المبينــة في إيضــاح 4.

ــدى  ــون ل ــا يك ــة عندم ــيطرة قائم ــون الس ــركة الأم، وتك ــا الش ــيطر عليه ــي تس ــركات الت ــك الش ــي تل ــة ه ــركات التابع إن الش
ــى  ــول عل ــغيلية والحص ــة والتش ــات المالي ــم في السياس ــى التحك ــر عل ــر مباش ــر أو غ ــكل مباش ــدرة بش ــركة الأم المق الش

ــا: ــركة الأم عندم ــيطرة الش ــق س ــطتها. تتحق ــن أنش ــع م المناف
تتم السيطرة على الشركات المستثمر بها.  	-

التعرض لعائدات متغيرة أو تملك حقوق بها نتيجة مشاركتها في الشركات المستثمر بها.  	-
تكون لها المقدرة على استخدام سلطتها لتؤثر على عائدات الشركات المستثمر بها.  	-

في حالــة عــدم امتــاك الشــركة الأم الأغلبيــة في حقــوق التصويــت في الشــركات المســتثمر بهــا، فــإن الشــركة الأم تأخــذ بعــن 
الاعتبــار حقائــق وعوامــل أخــرى في تقييــم الســيطرة والتــي تتضمــن:

ترتيب تعاقدي بين الشركة الأم ومالكي أصوات آخرين.  	-
حقوق ناتجة من ترتيبات تعاقدية أخرى. 	-

حقوق تصويت الشركة الأم.  	-
حقوق تصويت محتملة.  	-

يتــم إدراج البيانــات الماليــة للشــركات التابعــة المســتحوذ عليهــا أو المســتبعدة ضمــن البيانــات الماليــة المجمعــة مــن تاريــخ 
بــدء الســيطرة فعليــً وحتــى تاريــخ إنتهــاء الســيطرة فعليــً. 

يتــم تجميــع البيانــات الماليــة للشــركات التابعــة علــى اســاس كل بنــد مــن خــال اضافــة البنــود المتشــابهة للموجــودات 
ــا  ــا فيه ــل بم ــركات بالكام ــن الش ــات ب ــدة والمعام ــتبعاد الأرص ــم اس ــع يت ــد التجمي ــات. عن ــل والمصروف ــات والدخ والمطلوب
الأربــاح والخســائر غــر المحققــة بــن الشــركات. يتــم إعــداد البيانــات الماليــة المجمعــة باســتخدام سياســات محاســبية 

موحــدة للمعامــات المتماثلــة وللأحــداث الأخــرى التــي تتــم في ظــروف متشــابهة.

ــة  ــنة المالي ــة الس ــل نهاي ــهر قب ــة أش ــاوز ثلاث ــخ لا يتج ــخ أو بتاري ــس التاري ــة لنف ــركات التابع ــة للش ــات المالي ــداد البيان ــم إع يت
للشــركة الأم باســتخدام سياســات محاســبية مماثلــة. يتــم إجــراء تعديــات لتعكــس أثــر المعامــات الهامــة أو الأحــداث الأخــرى 

التــي وقعــت بــن تواريــخ نهايــة الســنة الماليــة للشــركات التابعــة وتاريــخ نهايــة الســنة الماليــة للشــركة الأم.

يتــم تحديــد الحصــص غــر المســيطرة في صــافي موجــودات الشــركات التابعــة المجمعــة بشــكل منفصــل عــن حقــوق ملكيــة 
المجموعــة في هــذه الشــركات. تتكــون الحصــص غــر المســيطرة مــن مبلــغ تلــك الحقــوق في تاريــخ الدمــج الفعلــي للأعمــال 
والحصــة غــر المســيطرة للمنشــأة في التغــرات في حقــوق الملكيــة منــذ تاريــخ الدمــج. إن الخســائر ضمــن شــركة تابعــة 

تعــود إلى الحصــة غــر المســيطرة حتــى إذا أدى ذلــك إلى عجــز في الرصيــد.
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ــن  ــة ضم ــذه المعامل ــن ه ــبة ع ــم المحاس ــه يت ــيطرة فإن ــدان الس ــة دون فق ــركات التابع ــة الش ــر في ملكي ــدوث تغ ــد ح عن
ــم: ــه يت ــة فإن ــر في الملكي ــة تغ ــيطرة نتيج ــدان الس ــة فق ــا في حال ــة. أم ــة المحمع ــوق الملكي حق

إلغاء الاعتراف بأصول والتزامات الشركات التابعة من بيان المركز المالي المجمع )ويشمل ذلك الشهرة(.  	-
الاعتراف بأي استثمار محتفظ به في الشركات التابعة بقيمتها العادلة عند فقدان السيطرة.  	-

إلغاء حقوق الحصص غير المسيطرة.  	-
الاعتراف بالربح أو الخسارة المرتبطة بفقدان السيطرة في بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر المجمع.  	-

التحقق والقياس المبدئي وعدم التحقق للموجودات والمطلوبات المالية 	3.4
تتحقــق الأصــول )ويشــار إليهــا أيضــا »الموجــودات« بالتبــادل( والالتزامــات الماليــة عندمــا تصبــح المجموعــة طرفــا في الأحــكام 
ــة بتكاليــف المعامــات، باســتثناء تلــك المدرجــة بالقيمــة  ــا بالقيمــة العادلــة المعدل ــة لــأداة الماليــة وتقــاس مبدئي التعاقدي
ــة. القيــاس اللاحــق للأصــول والالتزامــات الماليــة  ــا بالقيمــة العادل ــة مــن خــال الربــح أو الخســارة والتــي تقــاس مبدئي العادل

مبــن أدنــاه.

يتم إلغاء الأصل المالي )أو حيثما يمكن تطبيقه جزء من أصل مالي أو جزء من مجموعة أصول مالية متشابهة( عند: 
• انتهاء الحق في استلام التدفقات النقدية من الأصل؛ أو 	
• ــة مــن الأصــل أو أنهــا أخــذت علــى عاتقهــا التزامــً بدفــع هــذه 	 تحويــل المجموعــة لحقهــا في اســتلام التدفقــات النقدي

ــدون تأخــر كبــر إلى طــرف آخــر وتوافــر أي مــن الشــرطين التاليــن:  ــة المســتلمة بالكامــل ب التدفقــات النقدي

تحويل المجموعة بشكل أساسي جميع مخاطر ومنافع الأصل؛ أو أ-	

ــت  ــا حول ــل إلا أنه ــة بالأص ــع المرتبط ــر والمناف ــل المخاط ــري بكام ــو جوه ــى نح ــظ عل ــة ولم تحتف ــول المجموع لم تح ب-	
ــل. ــى الأص ــيطرة عل الس

إذا مــا تحقــق للمجموعــة أي مــن الشــروط أعــاه، ولكنهــا احتفظــت بســيطرة، ينتــج عــن ذلــك تحقــق لأصــل جديــد بمقــدار 
ــل. ــة في الأص ــاركة المجموع ــتمرار مش اس

ــزام آخــر مــن  ــم بالت ــزام قائ ــم اســتبدال الت ــزام أو إلغــاؤه أو نفــاذه. عندمــا يت ــم الوفــاء بالالت ــزام المــالي عندمــا يت ــم إلغــاء الالت يت
ــتبدال  ــذا الاس ــإن ه ــر ف ــكل كب ــالي بش ــزام الم ــروط الالت ــر ش ــم تغي ــر أو أن يت ــد كب ــة إلى ح ــروط مختلف ــرض بش ــس المق نف
أو التعديــل يعامــل كإلغــاء للالتــزام الأصلــي والاعــراف بالتــزام جديــد، ويتــم الاعــراف بالفــرق بــن المبالــغ الدفتريــة المتعلقــة 

ــع. ــارة المجم ــح أو الخس ــان الرب ــك في بي بذل

الأدوات المالية  	3.5
• تصنيف الموجودات المالية	

يتم تحديد التصنيف على أساس كل من:
• نموذج أعمال المنشأة لإدارة الأصول المالية و	
• خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل المالي.	

لغرض القياس اللاحق، يتم تصنيف الموجودات المالية عند التحقق المبدئي إلى الفئات التالية:
• موجودات المالية بالتكلفة المطفأة	
• 	)FVTOCI( موجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
• 	)FVTPL( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
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عنــد التحقــق المبدئــي يجــوز للمجموعــة بإجــراء تصنيــف غــر قابــل للإلغــاء لأصــل مــالي ليتــم قياســه بالقيمــة العادلــة مــن خــال 
الربــح أو الخســارة والــذي يســتوفي بالأســاس المتطلبــات ليتــم قياســه علــى أســاس التكلفــة المطفــأة أو القيمــة العادلــة 
مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر إذا كان ذلــك يــؤدي إلى إلغــاء أو التقليــل بشــكل كبــر للتناقــض في القيــاس أو التحقــق )عــدم 

التطابــق المحاســبي( الــذي مــن الممكــن أن ينشــأ.

عنــد التحقــق المبدئــي يجــوز للمجموعــة القيــام باختيــار غــر قابــل للإلغــاء بعــرض التغــر اللاحــق في القيمــة العادلــة ضمــن 
ــة مــن خــال الربــح او الخســارة إذا تم اســتيفاء معايــر معينــة. الدخــل الشــامل الآخــر لأداة ملكيــة يتــم قياســها بالقيمــة العادل

• القياس اللاحق للموجودات المالية	
• الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة	

يتـــم قيـــاس الموجـــودات الماليـــة بالتكلفـــة المطفـــأة إذا كانت الموجـــودات مســـتوفية للشـــروط التاليـــة )ولم يتم  	-
تصنيفهـــا علـــى أنهـــا بالقيمـــة العادلـــة من خـــال الربـــح أو الخســـارة(:

يتـــم الاحتفـــاظ بهـــا ضمن نمـــوذج أعمـــال يهـــدف إلى الاحتفـــاظ بالموجـــودات الماليـــة وجمـــع التدفقـــات النقدية  	-
و التعاقديـــة 

الشـــروط التعاقديـــة للأصـــول المالية تـــؤدي إلى التدفقـــات النقدية التـــي هي فقـــط مدفوعات أصـــل وفائدة على  	-
المبلـــغ الأصلـــي القائم.

بعــد التحقــق المبدئــي يتــم قياســها بالتكلفــة المطفــأة باســتخدام طريقــة معــدل الفائــدة الفعلــي مطروحــا منهــا 
ــادي. ــر م ــم غ ــر الخص ــون تأث ــا يك ــم عندم ــذف الخص ــم ح ــة. يت ــاض في القيم ــص الانخف مخص

ســيتم إعــادة تدويــر أيــة أربــاح أو خســائر معــرف بهــا في الدخــل الشــامل الآخــر إلى بيــان الربــح أو الخســارة المجمــع عنــد 
إلغــاء الاعــراف بالأصــل )فيمــا عــدا الاســتثمارات في حقــوق الملكيــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر(.

يتم تصنيف الموجودات المالية التالية ضمن هذه الفئة:

النقد والنقد المعادل«	
يتمثــل النقــد والنقــد المعــادل لغايــات إعــداد بيــان التدفقــات النقديــة في النقــد بالصنــدوق ولــدى البنــوك ولــدى 
المحافــظ الاســتثمارية، وكذلــك الودائــع البنكيــة قصــرة الأجــل التــي تســتحق خــال فــرة لا تتجــاوز ثلاثــة شــهور مــن 

ــداع. ــخ الإي تاري

المدينون«	
ــواق  ــعرة في أس ــر مس ــون غ ــدد وتك ــت أو مح ــتحقاق ثاب ــة ذات اس ــتقات المالي ــاف المش ــة بخ ــودات مالي ــي موج ه
نشــطة. وتنشــأ عندمــا تقــوم المجموعــة بــأداء خدمــات بصفــة مباشــرة إلى العمــاء مــع عــدم وجــود نيــة لتــداول هــذه 

الديــون.

مستحق من أطراف ذات صلة«	
هــي موجــودات ماليــة بخــاف المشــتقات الماليــة ذات مبالــغ مســتحقة ثابتــة أو محــددة للتحصيــل مــن أطــراف ذات 
صلــة. وتنشــأ عندمــا تقــوم المجموعــة بصفــة مباشــرة بتقــديم بضائــع أو/وخدمــات أو/وتمويــل مــالي إلى أطــراف ذات 

صلــة.

تقــوم المجموعــة بتخفيــض مباشــر للقيمــة الدفتريــة الإجماليــة للأصــل المــالي عندمــا لا يكــون لــدى المجموعــة توقعات 
معقولــة لاســرداد الأصــل المــالي بالكامــل أو جــزء منــه. يمثــل الشــطب حــدث عــدم تحقق.

• الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  	
عنــد التحقــق المبدئــي، يجــوز للمجموعــة القيــام باختيــار غــر قابــل للنقــض )علــى أســاس أداة مقابــل أداة( لتعيــن 
ــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر. لا يُســمح  اســتثمارات في أدوات حقــوق الملكيــة كموجــودات ماليــة بالقيمــة العادل
بهــذا بالتعيــن إذا تم الاحتفــاظ بالاســتثمار بغــرض المتاجــرة أو إذا كان هــذا الاســتثمار مقابــل طــارئ معــرف بــه مــن قبــل 

المشــري في عمليــة دمــج الاعمــال. 
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يتم الاحتفاظ بأصل مالي لغرض المتاجرة في الحالات التالية:

تم الحصول عليه بشكل أساسي لغرض بيعه في الأجل القريب؛ أو 	-
عنـــد التحقـــق المبدئي فإنه جزء مـــن محفظة ادوات ماليـــة محددة تقـــوم المجموعة بإدارتها مـــع بعضها البعض  	-

ولديهـــا دليـــل على نمط فعلـــي حديث لجنـــي أرباح قصـــرة الاجل؛ أو
هو مشتق )باستثناء المشتقات التي هي عقد ضمان مالي أو أداة تحوط محددة وفعالة(. 	-

الاســتثمارات في أدوات حقــوق الملكيــة المقاســة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر يتــم قياســها مبدئيــا 
بالقيمــة العادلــة زائــدا تكاليــف المعاملــة.

بعــد ذلــك، يتــم قياســها بالقيمــة العادلــة مــع الاعــراف بالأربــاح والخســائر الناتجــة عــن التغــرات في القيمــة العادلــة في 
الدخــل الشــامل الآخــر ضمــن » احتياطــي القيمــة العادلــة«. يتــم الاعــراف بتوزيعــات الأربــاح في بيــان الربــح أو الخســارة 
ــر.  ــامل الآخ ــل الش ــا في الدخ ــراف به ــم الاع ــة يت ــة الأداة المالي ــن تكلف ــزء م ــرداد ج ــل اس ــي تمث ــات الت ــتثناء التوزيع باس
عنــد الاســتبعاد يتــم تحويــل الربــح أو الخســارة المتراكمــة إلى الأربــاح المحتجــزة ضمــن بيــان التغــرات في حقــوق الملكيــة 

المجمــع. لا تخضــع أدوات الملكيــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر لتقييــم انخفــاض القيمــة.

تصنــف المجموعــة الاســتثمارات في أدوات الملكيــة المســعرة وغــر المســعرة كموجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن 
خــال الدخــل الشــامل الآخــر في بيــان المركــز المــالي المجمــع.

• الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة	
يتــم تصنيــف الموجــودات الماليــة التــي لا يفت بمعايــر القيــاس بالتكلفــة المطفــأة أو بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل 
الشــامل الآخــر بالقيمــة ااعلدةل مــن لاخل الربــح أو الخســارة. لاعوة علــى ذلــك، ضغب ارظنل نع اوجولمدات اةيلالم 
ومنلذج المعل التــي اهتاقفدت اةيدقنل اةيدقاعتل تسيل طقف اعوفدمت اغلبلم الأصلــي وادئافلة متي احتســابها ةميقلاب 
ااعلدةل نم لاخل الربــح أو الخســارة. تنــدرج جميــع الأدوات الماليــة المشــتقة ضمــن هــذه الفئــة، باســتثناء تلــك المحــددة 
والفعالــة كأدوات تحــوط، والتــي تنطبــق عليهــا متطلبــات محاســبة التحــوط. تشــتمل الفئــة أيضًــا علــى اســتثمارات في 

أســهم حقــوق الملكيــة.

يتــم قيــاس الموجــودات في هــذه الفئــة بالقيمــة العادلــة مــع إثبــات الأربــاح أو الخســائر في بيــان الربــح أو الخســارة 
ــطة أو  ــوق النش ــات الس ــوع إلى معام ــة بالرج ــذه الفئ ــة في ه ــودات المالي ــة للموج ــة العادل ــد القيم ــم تحدي ــع. يت المجم

باســتخدام تقنيــة تقييــم عندمــا لا يوجــد ســوق نشــط.

• انخفاض قيمة الموجودات المالية	
أدى تطبيــق المعيــار الــدولي للتقاريــر الماليــة رقــم 9 إلى تغيــرات جذريــة في طريقــة احتســاب خســارة الانخفــاض مــن 
جميــع  تخضــع  المســتقبل.  في  المتوقعــة  الائتمانيــة  الخســائر  لطريقــة  وفقــا  لتصبــح  المتكبــدة  الخســائر  طريقــة 
الموجــودات الماليــة لاحتســاب الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة باســتثناء الموجــودات المدرجــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال 

الربــح او الخســارة.

الخسائر الائتمانية المتوقعة

يتم تطبيق قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة على النحو التالي:

الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة علــى مــدى 12 شــهر وتتمثــل في الأدوات الماليــة ذات المخاطــر الائتمانيــة المنخفضــة  	)1(
كمــا في تاريــخ التقريــر وبالتــالي يتــم احتســاب الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة للتعــر المحتمــل في الســداد خــال فــرة 

12 شــهرا بعــد تاريــخ البيانــات الماليــة المجمعــة.

الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة علــى مــدى عمــر الأداة وتتمثــل في الأدوات الماليــة التــي زادت فيهــا المخاطــر الائتمانيــة  	)2(
منــذ التحقــق المبدئــي ويوجــد دليــل موضوعــي علــى انخفــاض قيمتهــا. يتــم احتســاب الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة 

عــن التعــر المحتمــل في الســداد علــى العمــر المتوقــع لــأداة الماليــة.



التقــريـر
2023السنوي

28

ــأدوات  ــركة ل ــص المش ــا للخصائ ــع وفق ــردي أو مجم ــاس ف ــى أس ــا عل ــة إم ــة المتوقع ــائر الائتماني ــاب الخس ــم احتس يت
الماليــة وتمثــل الفــرق بــن التدفقــات النقديــة التعاقديــة المســتحقة وكافــة التدفقــات النقديــة المتوقــع اســتلامها ثــم 

يتــم خصــم الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة بمعــدل الفائــدة الفعلــي لــأداة الماليــة.

تمثــل الخســارة الائتمانيــة المتوقعــة توقعــً باســتخدام مصفوفــة للمخصصــات بالاعتمــاد على مخاطــر الائتمــان التاريخية 
للمجموعــة والمعدلــة بعوامــل تخــص المدينــون والظــروف الاقتصاديــة العامــة وتقييــم اتجــاه الظــروف الحاليــة والمتوقعــة 

في تاريــخ التقريــر متضمنــة القيمــة الزمنيــة للنقــود حيثمــا كان مناســبا.

ــة  ــائر الائتماني ــاب الخس ــوك لاحتس ــدى البن ــدة ل ــن والأرص ــى المدين ــطة عل ــة المبس ــق الطريق ــة بتطبي ــت المجموع قام
ــة. المتوقع

تعــرف المجموعــة بمخصــص الخســارة المرتبــط بالخســائر الائتمانيــة المتوقعــة وذلــك بخصــم المخصــص مــن القيمــة 
الدفتريــة للأصــل المــالي الــذي يتــم قياســه بالتكلفــة المطفــأة وتحميلــه علــى بيــان الربــح أو الخســارة المجمع. أما بالنســبة 
للأصــل المــالي الــذي يتــم قياســه بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر فيتــم تحميــل المخصــص علــى الدخــل 

الشــامل الآخــر دون تخفيضــه مــن القيمــة الدفتريــة للأصــل المــالي في بيــان المركــز المــالي المجمــع.

عقارات استثمارية 	3.6
تــدرج الأراضــي والعقــارات التــي تحتفــظ بهــا المجموعــة بغــرض تحقيــق نمــو رأســمالي او بغــرض تأجيرهــا للغــر ضمــن 
العقــارات الاســتثمارية. يتــم اثبــات تلــك العقــارات عنــد اقتنائهــا بالتكلفــة، ويتــم إعــادة قياســها بالقيمــة العادلــة والتــي تمثــل 
القيمــة الســوقية بواســطة مقيــم مســتقل كمــا يتــم إدراج الاربــاح والخســائر الناتجــة مــن التقييــم في بيــان الربــح أو الخســارة 

المجمــع.

ممتلكات ومعدات  	3.7
تــدرج الممتلــكات والمعــدات بالتكلفــة ناقصــً الإســتهلاك المتراكــم وتقــوم الإدارة بمراجعــة القيمــة الإســردادية للممتلــكات 
والمعــدات بتاريــخ المركــز المــالي المجمــع. وإذا انخفضــت القيمــة الإســردادية للممتلــكات والمعــدات عــن القيمــة الدفتريــة 
ــا  ــدرة له ــار المق ــن الأعم ــة ع ــار الإنتاجي ــرت الأعم ــال وإذا تغ ــردادية في الح ــة الإس ــة إلى القيم ــة الدفتري ــض القيم ــم تخفي يت

فإنــه يتــم تغيــر الأعمــار الإنتاجيــة مــن بدايــة الســنة التــي حــدث بهــا التغيــر بــدون أثــر رجعــي.

تســتهلك الممتلــكات والمعــدات بطريقــة القســط الثابــت لتخفيــض قيمتهــا إلى القيمــة التخريديــة لهــا علــى مــدى الأعمــار 
الإنتاجيــة المقــدرة لهــا كمــا يلــي:

4 سنوات    كمبيوتر

4 سنوات    معدات مكتبية

انخفاض قيمة الموجودات الملموسة وغير الملموسة 	3.8
ــد مــا  ــة لموجــودات المجموعــة الملموســة وغــر الملموســة لتحدي ــغ المرحل ــخ كل مركــز مــالي للمبال ــم بتاري ــم عمــل تقيي يت
إذا كان هنــاك دليــل إيجابــي علــى أن هــذه الموجــودات قــد انخفضــت قيمتهــا المرحلــة. فــإذا مــا توفــر مثــل ذلــك الدليــل، يتــم 
ادراج أي خســائر مــن انخفــاض القيمــة في بيــان الربــح أو الخســارة مباشــرة. يعــرف مبلــغ الانخفــاض بأنــه الفــرق بــن المبالــغ 
المرحلــة للموجــودات والمبلــغ القابــل للاســرداد مــن الموجــودات. أمــا المبلــغ القابــل للاســرداد فيعــرف بأنــه وحــدة توليــد 
النقــد أو القيمــة المســتعملة أيهمــا أعلــى مطروحــا منهــا تكلفــة البيــع والقيمــة المســتعملة. وتعــرف القيمــة المســتعملة 

بأنهــا التدفقــات النقديــة المســتقبلية المقــدرة مخصومــة بســعر خصــم مناســب.
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يتــم عكــس خســارة الانخفــاض المعــرف بهــا للموجــودات في الســنوات الســابقة، باســتثناء الشــهرة، اذا كان هنــاك تغــر في 
التقديــرات المســتخدمة لتحديــد مبلــغ الموجــودات القابــل للاســرداد منــذ الاعــراف بآخــر خســارة في انخفــاض القيمــة. يجــب ألا يزيــد 
المبلــغ المرحــل المــراد زيادتــه علــى الموجــودات بســبب عكــس خســارة انخفــاض القيمــة عــن المبلــغ المرحــل الــذي كان ســيحدد 

ــو أنــه لم يتــم الاعــراف بأيــة خســارة في انخفــاض القيمــة في الســنوات الســابقة. )ناقصــا الاطفــاء أو الاســتهلاك( فيمــا ل

دائنون ومطلوبات 	3.9
هــي مطلوبــات ماليــة بخــاف المشــتقات الماليــة. يتــم قيــد المطلوبــات عــن مبالــغ ســتدفع في المســتقبل مقابــل تقــديم 

خدمــات أو توريــد بضائــع ســواء صــدرت بهــا فواتــر مــن قبــل المــورد أو لم تصــدر.

مكافأة نهاية الخدمة  	3.10
يتــم احتســاب مكافــأة نهايــة الخدمــة للعاملــن طبقــا لقانــون العمــل في القطــاع الأهلــي والعقــود المبرمــة وعلــى فــرض 
ــن  ــج ع ــع الادارة ان تنت ــه وتتوق ــم تمويل ــزام لا يت ــذا الالت ــع. إن ه ــالي المجم ــز الم ــخ المرك ــن بتاري ــع العامل ــات جمي ــاء خدم إنه
هــذه الطريقــة تقديــرا مناســبا لالتــزام المجموعــة المتعلــق بمكافــأة نهايــة الخدمــة عــن خدمــات العاملــن للفــرات الســابقة 

والحاليــة.

مخصصات  	3.11
يتــم الاعــراف بالمخصــص حينمــا يكــون لــدى المجموعــة التــزام حــالي )قانــوني أو اســتدلالي( نتيجــة لحــدث ســابق، مــن المحتمــل 
أنــه يتطلــب تدفــق صــادر للمــوارد المتضمنــة للمنافــع الاقتصاديــة لتســوية الالتــزام، ويمكــن عمــل تقديــر موثــوق بــه لمبلــغ 

ذلــك الالتــزام، ويتــم مراجعــة المخصصــات في تاريــخ كل مركــز مــالي مجمــع وتعديلهــا لإظهــار أفضــل تقديــر حــالي.

تحقق الإيرادات 	3.12
يتحقــق الإيــراد مــن الخدمــات عندمــا يكــون بالإمــكان تقديــر نتائــج العمليــة التــي تتضمــن تقــديم خدمــات علــى نحــو موثــوق  	-

بــه عنــد الوفــاء بكامــل الشــروط التاليــة:
• يمكن قياس مبلغ الإيراد بصورة موثوقة.	
• من المحتمل أن المنافع الاقتصادية المرتبطة بالعملية سوف تتدفق إلى المجموعة.	
• يمكن قياس مرحلة إنجاز العملية بشكل يمكن الوثوق به بتاريخ المركز المالي المجمع.	
• يمكن قياس التكاليف التي تم تكبدها من أجل العملية والتكاليف اللازمة لإتمامها بشكل يمكن الوثوق به.	

تحتسب ايرادات التأجير على أساس القسط الثابت على مدى فترات عقود التأجير. 	-
تحتســب أربــاح وخســائر بيــع الاســتثمارات بالفــرق بــن المتحصــل مــن البيــع والقيمــة الدفتريــة للاســتثمارات في تاريــخ  	-

ــع. ــخ البي ــس تاري ــا في نف ــم إدراجه ــع، ويت البي
ــة العقــار للمشــري وعندمــا لا  ــل الاخطــار الرئيســية وملكي ــح مــن بيــع عقــارات اســتثمارية عندمــا يتــم تحوي يتحقــق الرب 	-
يوجــد أي شــك هــام فيمــا يتعلــق بالتعويــض الخــاص ببيــع العقــارات والتكاليــف التــي قــد تتكبــد احتمــال وجــود مــردودات 

ــارات. ــذه العق له
يتم اثبات إيراد توزيعات أرباح الأسهم عندما يثبت الحق في استلامها.  	-

ــى  ــا و/أو عل ــة به ــات المتعلق ــديم الخدم ــه تق ــم في ــذي يت ــت ال ــابها في الوق ــد اكتس ــرى عن ــرادات الأخ ــود الإي ــب بن تحتس 	-
أســاس شــروط الاتفــاق التعاقــدي لــكل نشــاط.
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تكاليف التمويل  	3.13
يتــم رســملة تكاليــف التمويــل التــي تعــزي مباشــرة إلى تملــك أو إنشــاء أو إنتــاج أصــل مؤهــل كجــزء مــن تكلفــة ذلــك الأصــل 
وتبــدأ رســملة هــذه التكاليــف عندمــا يجــري تكبــد النفقــات علــى الأصــل وتكبــد تكاليــف الاقــراض وتكــون الأنشــطة اللازمــة 
ــداد  ــة لإع ــاطات الضروري ــة النش ــري كاف ــكل جوه ــتكمل بش ــا تس ــملة عندم ــاف الرس ــم إيق ــذ ويت ــد التنفي ــل قي ــداد الأص لإع

ــع.  ــود أو البي ــتخدام المقص ــل للاس ــل المؤه الأص

يتــم الاعــراف بتكاليــف التمويــل التــي لا تعــزي مباشــرة الى تملــك أو إنشــاء أو إنتــاج أصــل مؤهــل كمصــروف في الفــرة التــي 
يتــم تكبدهــا فيهــا.

ترجمة العملات الاجنبية 	3.14
إن العملــة الرئيســية المســتخدمة للشــركة الأم هــي » الدينــار الكويتــي« وبالتــالي يتــم عــرض البيانــات المالية المجمعــة بالدينار 
الكويتــي. يتــم ترجمــة المعامــات بالعمــات الأجنبيــة الى الدينــار الكويتــي حســب متوســط ســعر التحويــل الســائد خــال الســنة. 
يتــم ترجمــة الموجــودات والمطلوبــات النقديــة بالعمــات الأجنبيــة إلى الدينــار الكويتــي حســب أســعار الصــرف الســائدة بتاريــخ 

المركــز المــالي المجمــع. يتــم تســجيل الفروقــات الناتجــة مــن ترجمــة العمــات الأجنبيــة في بيــان الربــح أو الخســارة المجمــع.

يتــم ترجمــة الموجــودات والمطلوبــات غــر النقديــة بالعمــات الأجنبيــة والمدرجــة بالقيمــة العادلــة إلى الدينــار الكويتــي وفقــً 
ــة التــي يتحقــق التغــر في قيمتهــا  ــة الموجــودات غــر النقدي ــد قيمتهــا. وفي حال ــخ تحدي لأســعار الصــرف الســائدة في تاري
العادلــة مباشــرة في حقــوق الملكيــة، فــإن فــروق أســعار الصــرف الأجنبــي تتحقــق مباشــرة في حقــوق الملكيــة وبالنســبة 
للموجــودات غــر النقديــة التــي يتــم إدراج التغــر في قيمتهــا العادلــة في بيــان الربــح أو الخســارة يتــم تســجيلها في بيــان الربــح 

أو الخســارة المجمــع. 

يتــم ترجمــة موجــودات ومطلوبــات الشــركات التابعــة الأجنبيــة إلى الدينــار الكويتــي باســتخدام أســعار الصــرف الســائدة بتاريــخ 
المركــز المــالي المجمــع، كمــا يتــم ترجمــة بنــود الإيــرادات والمصروفــات باســتخدام متوســط أســعار الصــرف الســائدة خــال 
الســنة. ويتــم إدراج فــروق العملــة الناتجــة ضمــن حقــوق الملكيــة مباشــرة في حســاب »احتياطــي ترجمــة عمــات أجنبيــة«.

ضرائب 	3.15
الزكاة

ــركات  ــى الش ــرض زكاة عل ــاص بف ــم 2007/58 والخ ــوزاري رق ــرار ال ــم 2006/46 والق ــون رق ــً للقان ــزكاة وفق ــاب ال ــم احتس يت
المســاهمة العامــة والمقفلــة عــن الســنة بمــا يعــادل 1% مــن صــافي الربــح قبــل خصــم المخصصــات والاحتياطيــات التــي 

تعدهــا المجموعــة. 

حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 
يتــم احتســاب حصــة مؤسســة الكويــت للتقــدم العلمــي بنســبة 1% مــن صــافي الربــح بعــد اطفــاء الخســائر المتراكمــة وبعــد 

اقتطــاع المبلــغ المحــول إلى الاحتياطــي القانــوني للســنة. 

الأحداث المحتملة  	3.16
لا يتــم إدراج المطلوبــات المحتملــة في البيانــات الماليــة المجمعــة ويتــم الافصــاح عنهــا فقــط مــا لم يكــن احتمــال حــدوث تدفــق 
صــادر للمــوارد المتضمنــة للمنافــع الاقتصاديــة مســتبعداً، كمــا لا يتــم الاعــراف بالموجــودات المحتملــة ويتــم الافصــاح عنهــا 

عندمــا يكــون تحقيــق منافــع اقتصاديــة منهــا مرجحــا.



التقــريـر
2023السنوي

31

الأحكام والفرضيات المحاسبية الهامة وعدم التأكد من التقديرات  	3.17
إن إعــداد البيانــات الماليــة المجمعــة وفقــا للمعايــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة يتطلــب اســتخدام تقديــرات وافتراضــات 
ــات  ــودات والمطلوب ــبة للموج ــا بالنس ــاح عنه ــي تم الإفص ــم الت ــات، والقي ــودات والمطلوب ــدة الموج ــى أرص ــر عل ــن أن تؤث يمك
المحتملــة في تاريــخ البيانــات الماليــة المجمعــة وكذلــك في قيــم الايــرادات والمصروفــات المســجلة خــال الســنة. وقــد قامــت 
الادارة بافــراض هــذه التقديــرات طبقــا لأفضــل وأحــدث مــا توفــر لديهــا مــن معلومــات ومــع ذلــك فانــه يجــب أن يؤخــذ في 

الاعتبــار أن النتائــج الفعليــة قــد تختلــف عــن هــذه التقديــرات.

الفرضيات المحاسبية
عنــد تطبيــق السياســات المحاســبية، قامــت المجموعــة باتخــاذ الأحــكام الهامــة التاليــة بغــض النظــر عــن تلــك التــي تتضمــن 

تقديــرات أخــرى والتــي لهــا أكــر الأثــر علــى المبالــغ المدرجــة في البيانــات الماليــة المجمعــة.

تصنيف الموجودات المالية 
يتعــن علــى الإدارة اتخــاذ قــرار بشــأن حيــازة أصــل مــالي معــن ســواء كان يجــب تصنيفــه مــدرج بالتكلفــة المطفــأة أو بالقيمــة 

العادلــة مــن خــال الربــح أو الخســارة أو بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر.

يعتمــد تصنيــف الموجــودات الماليــة كمدرجــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الربــح أو الخســارة بنــاءً علــى نمــوذج الأعمــال وكيفية 
ــة عــدم تصنيــف هــذه الموجــودات الماليــة كمحتفــظ بهــا للمتاجــرة،  مراقبــة الإدارة لأداء هــذه الموجــودات الماليــة. في حال
ولكــن يتوافــر لهــا قيمــة عادلــة موثــوق منهــا وكانــت التغــرات في القيمــة العادلــة مدرجــة في بيــان الربــح أو الخســارة في 
حســابات الإدارة، فــإن هــذه الموجــودات الماليــة تصنــف علــى أنهــا مدرجــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الربــح أو الخســارة. يتــم 

تصنيــف كافــة الموجــودات الماليــة الأخــرى كمدرجــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر.

تصنيف العقارات 
عند اقتناء العقارات، تقوم الإدارة بتصنيف هذه العقارات في بناءً على نية الإدارة لاستخدام هذه العقارات:

عقارات استثمارية 	-
يتــم تصنيــف الأراضــي والعقــارات ضمــن هــذا البنــد إذا تم اقتناؤهــا بغــرض تأجيرهــا أو بغــرض زيــادة قيمتهــا الرأســمالية 

أو عندمــا يكــون الغــرض مــن اســتغلال الأرض غــر محــدد مــن قبــل المجموعــة.

انخفاض قيمة الموجودات المالية
تقــوم الإدارة بتحديــد مــدى كفايــة مخصــص خســارة الانخفــاض بنــاءً علــى المراجعــة الدوريــة للموجــودات الماليــة علــى 

أســاس إفــرادي والظــروف الاقتصاديــة الحاليــة والخــرة الســابقة والعوامــل الأخــرى ذات العلاقــة.

تقدير الانخفاض في قيمة الموجودات غير الملموسة 
تقــوم المجموعــة بدراســة مــدى وجــود انخفــاض في الموجــودات غــر الملموســة طبقــً للسياســة المحاســبية المذكــورة في 
ايضــاح )3/8( إن القيمــة الإســردادية لوحــدة توليــد النقــد يتــم احتســابها بنــاءً علــى قيمــة الاســتخدام لهــذه الوحــدة. إن هــذا 

الاحتســاب يتطلــب اســتخدام بعــض التقديــرات. 

العمر الإنتاجي للموجودات الملموسة
كمــا ورد في السياســات المحاســبية الهامــة إيضــاح رقــم 3، تقــوم المجموعــة بمراجعــة العمــر الإنتاجــي المقــدر الــذي 
ــذه  ــي له ــر الإنتاج ــرات العم ــأن تقدي ــة ب ــى قناع ــة عل ــة. إن إدارة المجموع ــا الملموس ــتهلاك موجوداته ــم اس ــه يت ــن خلال م

الموجــودات ملائمــة.

عدم التأكد من التقديرات 
فيمــا يلــي الافتراضــات الرئيســية التــي تتعلــق بالأســباب المســتقبلية والرئيســية الأخــرى لعــدم التأكــد مــن التقديــرات بتاريــخ 
ــال  ــات خ ــودات والمطلوب ــة للموج ــة الدفتري ــى القيم ــادي عل ــل م ــؤدي إلى تعدي ــر ي ــر كب ــا أث ــي له ــع والت ــالي المجم ــز الم المرك

الســنة الماليــة اللاحقــة:
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تقييم الاستثمارات في أسهم غير مسعرة
يستند تقييم الاستثمارات في الأسهم غير المسعرة عادة إلى أحد العوامل التالية: 	-

معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة. 	-
القيمة العادلة الحالية لأداة أخرى مماثلة إلى حد كبير. 	-

معامل الربحية أو معامل الربحية لقطاع أعمال محدد. 	-
التدفقات النقدية المتوقعة مخصومة بالمعدلات الحالية المطبقة للبنود ذات شروط وسمات مخاطر مماثلة أو 	-

نماذج تقييم أخرى. 	-
إن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخصم للاستثمارات في أسهم غير مسعرة يتطلب تقديرات هامة.

الشركات التابعة  	-4
تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركة الأم وشركاتها التابعة المذكورة أدناه:

الأنشطة الرئيسية
نسبة الملكية الدولة الاسم 

2022 2023

بيع وشراء الأراضي 
والعقارات

95% 95% السعودية شركة مساكن التسهيلات ذ.م.م.

%100 %100 الكويت شركة ميدان حولي العقارية ش.ش.و.

%99 %99 الكويت شركة الخنساء العقارية ذ.م.م.

%99 %99 الكويت شركة كرت العقارية ذ.م.م.

%99 %99 الكويت شركة آسيا الوطنية العقارية ذ.م.م.

%100 %100 الكويت شركة المثنى وحولي العقارية ش.ش.و.

%99 %99 الكويت شركة البلاجات العقارية ذ.م.م.

%99 %99 الكويت شركة الفروانية السادس العقارية ذ.م.م.

%99 %99 الكويت شركة الجابرية الأولى العقارية ذ.م.م.

%99 %99 الكويت شركة الري المتحدة العقارية ذ.م.م.

%99 %99 الكويت شركة مباني الفحيحيل العقارية ذ.م.م.

– %100 الكويت شركة كلير العقارية ش.ش.و.
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نقد ونقد المعادل 	-5
20232022

2,0661,342نقد بالصندوق

407,8841,840,765نقد لدى البنوك

–250,000وديعة لأجل )تستحق خلال شهر من تاريخ الايداع(
659,9501,842,107

ان الوديعة لأجل مقيدة بالدينار الكويتي ومودعة لدى بنك محلي وتحمل معدل فائدة 4.375% سنويا.

مدينون وأرصدة مدينة أخرى 	-6
20232022

359,620360,577ذمم مدينة

(290,577)(293,143)مخصص خسائر إئتمانية متوقعة 
66,47770,000

64,24560,585تأمينات مستردة 

9,56535,089مصروفات مدفوعة مقدماً

89,480325,047توزيعات مستحقة

6,93112,347أرصدة مدينة أخرى
236,698503,068

ان اعمار الذمم المدينة على النحو التالي:

20232022

93,765115,390أقل من 180 يوم 

26,71554,629من 181 إلى 365 يوم 

239,140190,558أكثر من 365 يوم
359,620360,577

ان الحركة على مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة خلال السنة هي كما يلي:

20232022

290,577250,008الرصيد في بداية السنة

2,56640,569صافي الحركة خلال السنة 
293,143290,577

ــة  ــة متوقع ــائر ائتماني ــص خس ــم مخص ــد خص ــرى بع ــة الأخ ــدة المدين ــن والأرص ــة للمدين ــة الدفتري ــأن القيم ــد الإدارة ب تعتق
ــرداد.  ــة للاس ــة والقابل ــا العادل ــارب قيمته تق

إن القيمة الدفترية للذمم المدينة للمجموعة مقومة بالعملات التالية:

20232022

353,046351,207دينار كويتي

6,5749,370ريال سعودي
359,620360,577



التقــريـر
2023السنوي

34

استثمارات في أوراق مالية 	-7
20232022

13,535,53413,133,531موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

1,500,0001,500,000أدوات دين بالتكلفة المطفأة
15,035,53414,633,531

عقارات استثمارية 	-8
20232022

32,728,30929,085,070الرصيد في بداية السنة

1,446,3753,512,733إضافات 

(117,435)(115,516)استبعادات 

244,319(166,394)التغير في القيمة العادلة 

10,8403,622ترجمة عملات أجنبية
33,903,61432,728,309

إن التوزيع الجغرافي للعقارات الاستثمارية على النحو التالي:

20232022

30,300,00029,360,027الكويت

3,603,6143,368,282المملكة العربية السعودية
33,903,61432,728,309

تم تقييــم العقــارات الاســتثمارية عــن طريــق مقيمــن مســتقلين ممــا نتــج عنــه خســارة غــر محققــة بمبلــغ 166,394 دينــار 
كويتــي )2022: ربــح غــر محقــق بمبلــغ 244,319 دينــار كويتــي( تم ادراجهــا في بيــان الربــح أو الخســارة المجمــع.

المعاملات مع أطراف ذات صلة 	-9
تتعامــل المجموعــة ضمــن نشــاطها الاعتيــادي مــع أطــراف ذات صلــة والتــي تتمثــل في المســاهمين والمــدراء التنفيذيــن 
وأعضــاء الإدارة العليــا للمجموعــة وعائلاتهــم والشــركات التــي يملكــون حصصــا رئيســية فيهــا أو التــي يمارســون عليهــا تأثــر 
جوهــري. تقــوم إدارة المجموعــة بتحديــد شــروط المعامــات والخدمــات المســتلمة أو المقدمــة مــن/إلى الأطــراف ذات صلــة 

إلى جانــب المصاريــف الأخــرى. تخضــع المعامــات مــع أطــراف ذات صلــة لموافقــة الجمعيــة العموميــة.

الأرصدة والمعاملات الجوهرية مع الأطراف ذات صلة تتمثل فيما يلي: 

20232022

بيان المركز المالي المجمع 
14,56314,420مستحق إلى طرف ذو صلة 

20232022

بيان الربح أو الخسارة المجمع 
3,3833,351أتعاب ادارة 

24,00024,000رسوم خدمات 
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مدفوعات أعضاء الإدارة العليا
تتمثل المدفوعات للإدارة العليا ومنها المدراء التنفيذيين خلال السنة مما يلي:

20232022

82,33166,988رواتب ومزايا أخرى قصيرة الأجل

13,7478,310مكافأة نهاية الخدمة

دائنون وأرصدة دائنة أخرى  	-10
20232022

1,1173,301ذمم دائنة 

207,404235,304مصروفات مستحقة 

156,644172,689توزيعات أرباح مستحقة 

7,7985,609مخصص اجازات 

44,68236,728دفعات مقدمة من المستأجرين 

13,61311,876أرصدة دائنة أخرى 
431,258465,507

قروض لأجل 	-11
ــن 1.3% إلى %2  ــراوح م ــدة ت ــدل فائ ــل مع ــي وتحم ــار الكويت ــة بالدين ــة ومقوم ــوك محلي ــن بن ــة م ــل ممنوح ــروض لأج إن الق

ــزي. ــت المرك ــك الكوي ــل بن ــن قب ــن م ــم المعل ــعر الخص ــوق س ــنوياً ف )2022: 1.7% إلى 2%( س

كمــا في 31 مــارس 2023، لــدى المجموعــة تســهيل قــروض غــر مســحوبة بمبلــغ 13,000,000 دينــار كويتــي )2022: 
12,500,000 دينــار كويتــي(. إن القــروض تســتحق الســداد علــى أقســاط ربــع ســنوية متســاوية بموجــب اســتحقاق نهائــي 

ــى 2028. ــنة 2023 حت ــي في س ينته

رأس المال 	-12
حــدد رأس مــال الشــركة الأم المصــرح بــه والمصــدر والمدفــوع بالكامــل نقــداً بمبلــغ 25,000,000 دينــار كويتــي مقســما إلى 

ــة. ــهم نقدي ــع الأس ــهم وجمي ــكل س ــس ل ــة 100 فل ــهم بقيم 250,000,000 س

إحتياطي قانوني  	-13
وفقــً لمتطلبــات قانــون الشــركات والنظــام الأساســي للشــركة الأم يتــم تحويــل 10% مــن صــافي الربــح قبــل حصة مؤسســة 
الكويــت للتقــدم العلمــي والــزكاة إلى الاحتياطــي القانــوني ويجــوز ايقــاف هــذا التحويــل عندمــا يصــل رصيــد الاحتياطــي إلى %50 

مــن رأس المــال. إن هــذا الإحتياطــي غــر قابــل للتوزيــع إلا في الحــالات التــي حددهــا القانــون. 

إحتياطي إختياري  	-14
وفقــا لمتطلبــات النظــام الأساســي للشــركة الأم، يتــم تحويــل نســبة مئويــة يقترحهــا مجلــس الإدارة وتوافــق عليهــا الجمعيــة 
العموميــة مــن صــافي الربــح قبــل حصــة مؤسســة الكويــت للتقــدم العلمــي والــزكاة إلى الاحتياطــي الاختيــاري. ويجــوز ايقــاف 

هــذا التحويــل بقــرار مــن الجمعيــة العموميــة بنــاء علــى اقــراح مجلــس الإدارة. 
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مصروفات عمومية وإدارية 	-15
20232022

13,74813,905إيجار

13,67614,341أتعاب مهنية وإستشارية

1,121373استهلاك

46,98151,524أخرى
75,52680,143

الجمعية العمومية  	-16
2022 انعقــدت الجمعيــة العموميــة العاديــة لمســاهمي الشــركة الأم عــن الســنة المنتهيــة في  3 أغســطس   بتاريــخ 

31 مارس 2022 وتمت الموافقة على الأمور التالية:
البيانات المالية المجمعة عن السنة المنتهية في 31 مارس 2022. 	-

توزيع أرباح عن السنة المنتهية في 31 مارس 2022 بنسبة 6% من رأس المال بمبلغ 1,500,000 دينار كويتي. 	-
توزيع مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المنتهية في 31 مارس 2022 بمبلغ 30,000 دينار كويتي. 	-

الأدوات المالية وإدارة المخاطر  	-17

الأدوات المالية: أ(	
السياسات المحاسبية الهامة

ــرادات والمصروفــات – لــكل فئــات  إن تفاصيــل السياســات المحاســبية الهامــة – متضمنــة مبــادئ القيــاس والاعــراف بالإي
الموجــودات والمطلوبــات الماليــة تم الإفصــاح عنهــا في ايضــاح رقــم )3( حــول البيانــات الماليــة المجمعــة.

فئات الأدوات المالية
تم تصنيــف الموجــودات والمطلوبــات الماليــة للمجموعــة كمــا تظهــر في بيــان المركــز المــالي المجمــع وتتمثــل في النقــد 
ــة  ــراف ذات صل ــن أط ــتحق م ــر ومس ــامل الأخ ــل الش ــال الدخ ــن خ ــة م ــة العادل ــة بالقيم ــودات مالي ــادل وموج ــد المع والنق

ــة.  ــراف ذات صل ــتحق إلى أط ــرى ومس ــة أخ ــدة دائن ــون وأرص ــة ودائن ــات دائن ــرى ومرابح ــة أخ ــون وأرصــدة مدين ومدين

القيمة العادلة للأدوات المالية
تعــرف القيمــة العادلــة بالقيمــة التــي يمكــن عندهــا اســتبدال الأداة الماليــة في المعامــات الحاليــة بأقصــى قــدر مــن 
الاســتفادة لطــرفي المعاملــة بخــاف مــا كانــت في بيــع إجبــاري أو بيــع بغــرض التصفيــة. وقــد اســتخدمت المجموعــة 
الافتراضــات والطــرق المتعــارف عليهــا في تقديــر القيــم العادلــة لــأدوات الماليــة حيــث يتــم تحديــد القيمــة العادلــة لموجــودات 

ــي: ــا يل ــً لم ــة طبق ــات المجموع ومطلوب

• القيمــة العادلــة للموجــودات والمطلوبــات الماليــة التــي لهــا نفــس الطبيعــة والشــروط والمتداولــة في ســوق نشــط يتــم 	
تحديدهــا بالرجــوع إلى أســعار الســوق المعلنــة.

• ــة 	 ــات الماليــة الأخــرى )فيمــا عــدا المشــتقات الماليــة( يتــم تحديــد قيمتهــا العادل ــة للموجــودات والمطلوب القيمــة العادل
طبقــً لنمــاذج التســعير المتعــارف عليهــا اســتنادا إلى التدفقــات النقديــة المســتقبلية المخصومــة بســعر الخصــم الجــاري 

المتــاح بالســوق لأداة ماليــة مماثلــة.

• القيمة العادلة للأدوات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة لا تختلف بصورة جوهرية عن قيمتها الدفترية.	
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القيمة العادلة المعترف بها في بيان المركز المالي المجمع
يتــم تحديــد الموجــودات والمطلوبــات الماليــة المقاســة بالقيمــة العادلــة ضمــن بيــان المركــز المــالي المجمــع وفقــا للتسلســل 
ــتويات  ــة مس ــة الى ثلاث ــات المالي ــودات والمطلوب ــف الموج ــي بتصني ــل الهرم ــوم التسلس ــث يق ــة، حي ــة العادل ــي للقيم الهرم

اســتنادا الى أهميــة المدخــات المســتخدمة في قيــاس القيمــة العادلــة للموجــودات والمطلوبــات الماليــة. 

فيما يلي مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة: 
• مستوى 1: اسعار مدرجة )غير معدلة( في اسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة؛ 	
• مســتوى 2: معطيــات غــر الاســعار المدرجــة المتضمنــة في مســتوى 1 والتــي يمكــن تتبعهــا للموجــودات او للمطلوبــات 	

ســواء بصــورة مباشــرة )كالأســعار( او بصــورة غــر مباشــرة )معطيــات متعلقــة بالأســعار(. و
• مســتوى 3: معطيــات للموجــودات والمطلوبــات التــي لا تســتند الى معلومــات ســوقية يمكــن تتبعهــا )معطيــات غــر قابلــة 	

للمراقبة(. 

المســتوى الــذي تصنــف ضمنــه الموجــودات والمطلوبــات الماليــة يتــم تحديــده بنــاء علــى أدنــى مســتوى للمعطيــات الهامــة 
التــي أدت الى قيــاس القيمــة العادلــة. 

المستوى 3
20232022موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

13,535,53413,133,531أوراق مالية غير مسعرة 

يوضح الجدول التالي مطابقة الأرصدة الافتتاحية لموجودات المستوى الثالث والتي تم ادراجها بالقيمة العادلة:
20232022

13,133,53112,758,464الرصيد الافتتاحي

2,266,2372,592,824إضافات 

(2,698,825)(1,749,782)استبعادات 

481,068(114,452)التغير في القيمة العادلة 
13,535,53413,133,531

ب(	إدارة المخاطر المالية
تستخدم المجموعة أدوات مالية تتعرض لبعض المخاطر المالية مثل مخاطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السوق.

ــة بمراجعــة المخاطــر التــي تتعــرض لهــا وتقــوم بإتخــاذ الإجــراءات المناســبة لتخفيــض تلــك  تقــوم المجموعــة بصــورة دوري
ــول. ــد المقب ــر للح المخاط

مخاطر الإئتمان
ــة  ــه مســبباً خســارة مالي إن مخاطــر الإئتمــان هــي مخاطــر إحتمــال عــدم قــدرة أحــد أطــراف الأداة الماليــة علــى الوفــاء بالتزامات
للطــرف الآخــر. إن الموجــودات الماليــة التــي قــد تعــرض المجموعــة لمخاطــر الإئتمــان تتمثــل أساســً في النقــد لــدى البنــوك والــذمم 
المدينــة والأرصــدة المدينــة الأخــرى. إن النقــد مــودع لــدى عــدة بنــوك ومؤسســات ماليــة ذات ســمعة ائتمانيــة جيــدة لتجــاوز تركيــز 

الائتمــان في بنــك واحــد. امــا المدينــون فقــد تم اظهارهــا بالصــافي بعــد خصــم مخصــص خســائر ائتمانيــة متوقعــة. 

وترى المجموعة أن أقصى تعرض لمخاطر الائتمان هو كما يلي:
20232022

657,8831,840,765نقد لدى البنوك 

227,13370,000مدينون وأرصدة مدينة أخرى )باستثناء مصروفات مدفوعة مقدما(
885,0161,910,107



التقــريـر
2023السنوي

38

مخاطر السيولة
تتمثــل مخاطــر الســيولة في عــدم قــدرة المجموعــة علــى الوفــاء بالتزاماتهــا النقديــة. إن إدارة مخاطــر الســيولة تتضمــن الإحتفــاظ 
بنقديــة كافيــة وتوفــر مصــادر التمويــل عــن طريــق توفــر تســهيلات كافيــة، والإحتفــاظ بالموجــودات ذات الســيولة العاليــة ومراقبــة 

الســيولة بشــكل دوري عــن طريــق التدفقــات النقديــة المســتقبلية.

تم عــرض جــدول الإســتحقاقات للإلتزامــات المــدرج أدنــاه إســتناداً إلى الفــرة مــن تاريــخ المركــز المــالي المجمــع حتــى تاريــخ 
الإســتحقاقات التعاقديــة وفي حــال عــدم وجــود تاريــخ إســتحقاق تعاقــدي لــأداة الماليــة يتــم عرضهــا طبقــً لتقديــرات الإدارة علــى 

ــزام. أســاس الفــرة التــي يتــم فيهــا تحصيــل أو إســتبعاد الأصــل لتســوية لإلت

فيما يلي تحليل الاستحقاقات للمطلوبات المالية كما في 31 مارس 2023:

الإجماليأكثر من سنةخلال سنة 

14,563–14,563مستحق إلى طرف ذو صلة 

431,258–431,258دائنون وأرصدة دائنة أخرى

6,056,25010,162,50016,218,750قروض لأجل

79,64379,643–مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

6,502,07110,242,14316,744,214

فيما يلي تحليل الإستحقاقات للمطلوبات المالية كما في 31 مارس 2022:

الإجماليأكثر من سنةخلال سنة 

14,420–14,420مستحق إلى طرف ذو صلة 

465,507–465,507دائنون وأرصدة دائنة أخرى

5,500,00010,875,00016,375,000قروض لأجل

63,17063,170–مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

5,979,92710,938,17016,918,097

مخاطر السوق
تتضمــن مخاطــر الســوق مخاطــر العمــات الأجنبيــة ومخاطــر معــدلات الفائــدة ومخاطــر أســعار الأســهم، وتنشــأ تلــك 

المخاطــر نتيجــة تغــر الأســعار بالســوق وكذلــك تغيــر معــدلات الفائــدة وأســعار الصــرف.

مخاطر العملات الأجنبية 
إن مخاطــر العمــات الأجنبيــة هــي مخاطــر تقلــب القيمــة العادلــة أو التدفقــات النقديــة المســتقبلية لأداة ماليــة نتيجــة 

للتغــرات في أســعار صــرف العمــات الأجنبيــة.

ــإدارة تلــك المخاطــر عــن طريــق وضــع حــدود  تنشــأ تلــك المخاطــر عــن المعامــات بالعمــات الأجنبيــة. وتقــوم المجموعــة ب
ــية.  ــات الرئيس ــل بالعم ــك التعام ــة وكذل ــات أجنبي ــل في عم للتعام

إن الجــدول أدنــاه يلخــص التأثــر علــى بيــان الربــح أو الخســارة للمجموعــة نتيجــة التقلبــات المتوقعــة في أســعار صــرف 
العمــات الأجنبيــة الرئيســية التــي تتعامــل بهــا المجموعــة مقابــل الدينــار الكويتــي، مــع بقــاء باقــي العوامــل المؤثــرة الأخــرى 

ثابتــة:
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العملة
نسبة التغير في 

أسعار الصرف
صافي الأثر على بيان الربح أو الخسارة

20232022

444,470 (±)449,184 (±)%5 (±)دولار أمريكي

172,556 (±)177,717 (±)%5 (±)ريال سعودي

127,014 (±)128,561 (±)%5 (±)دينار بحريني 

85,185 (±)78,497 (±)%5 (±)جنيه استرليني 

17,492 (±)25,216 (±)%5 (±)يورو

مخاطر معدلات الفائدة
إن مخاطــر أســعار الفائــدة هــي مخاطــر تقلــب القيمــة العادلــة أو التدفقــات النقديــة المســتقبلية لأداة ماليــة بســبب 

التغــرات في أســعار الفائــدة بالســوق.

تنشــأ مخاطــر أســعار الفوائــد مــن تقلــب أســعار الفوائــد الســوقية المرتبطــة بالموجــودات والمطلوبــات والتــي بدورهــا تؤثــر 
جوهريــا علــى ربحيــة المجموعــة وتدفقاتهــا النقديــة التشــغيلية. تقــوم المجموعــة بتحليــل تعرضهــا لأســعار الفائــدة وفقــً 

لأســاس ديناميكــي وذلــك لتقليــل تأثــر التدفقــات النقديــة المســتقبلية الغــر مرغــوب فيهــا.

 بافــراض أن أســعار الفائــدة الســوقية تقلبــت بمعــدل )±( 50 نقطــة أســاس )2022: )±( 50 نقطــة أســاس( فــإن الأثــر على 
بيــان الربــح أو الخســارة للمجموعــة، مــع ثبــات باقــي العوامــل الأخــرى، بمبلــغ )±( 81,094 دينــار كويتــي )2022: )±( 81,875 

دينــار كويتــي(.

مخاطر أسعار الأسهم
إن مخاطــر أســعار الأســهم هــي مخاطــر انخفــاض القيمــة العادلــة للأســهم نتيجــة التغــرات في مســتويات مؤشــرات 
ــة للاســتثمارات في  الأســهم وقيمــة أســعار الأســهم المســتقلة. تنشــأ مخاطــر الأســعار مــن التغــرات في القيمــة العادل

أســهم والاســتثمارات المــدارة الأخــرى. 

تديــر المجموعــة مخاطــر أســعار الأســهم عــن طريــق اســتثمار الفوائــض النقديــة باســتثمارات ذات مخاطــر منخفضــة وتنويــع 
الاســتثمارات حيثمــا أمكنهــا مــن ذلــك. يتــم تقــديم التقاريــر حــول محفظــة الأســهم إلى الإدارة العليــا بالمجموعــة علــى أســاس 

دوري، كمــا يقــوم مجلــس إدارة المجموعــة بمراجعــة واعتمــاد كافــة القــرارات المتعلقــة بالاســتثمارات في الأســهم. 
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إدارة مخاطر رأس المال 	-17
إن أهداف المجموعة عند إدارة رأس المال هي:

• حمايــة قــدرة المجموعــة علــى الاســتمرار كمنشــأة ناجحــة بحيــث تســتطيع الإســتمرار في توفــر العائــدات للمســاهمين 	
والمنافــع لأصحــاب المصالــح الآخريــن.

• توفير عائد مناسب للمساهمين بتسعير الخدمات والمنتجات بشكل يتناسب مع مستوى المخاطرة. 	

وتحــدد المجموعــة رأس المــال بمــا يتناســب مــع المخاطــر كمــا تديــر هيــكل رأس المــال وتجــرى التعديــات عليــه في ضــوء 
التغــرات في الظــروف الاقتصاديــة وخصائــص المخاطــر المتعلقــة بالأصــل. ومــن أجــل المحافظــة علــى هيــكل رأس المــال 
أو تعديلــه بإمــكان المجموعــة القيــام بتعديــل مبلــغ الأربــاح الــذي يدفــع للمســاهمين أو إصــدار أســهم جديــدة أو بيــع أصــول 

لتخفيــض الديــن.

ــافي  ــبة ص ــاب نس ــال احتس ــن خ ــال م ــة رأس الم ــوم بمراقب ــة تق ــإن المجموع ــال، ف ــس المج ــن في نف ــع الآخري ــق م بالتواف
المديونيــة إلى حقــوق الملكيــة المعدلــة. إن صــافي المديونيــة تشــمل مجمــل القــروض )قصــرة وطويلــة الأجــل( يطــرح منهــا 
النقــد والنقــد المعــادل. أمــا حقــوق الملكيــة المعدلــة فتشــمل رأس المــال والاحتياطيــات مضافــً إليهــا صــافي المديونيــة.

تم احتساب نسبة المديونية كما يلي:

20232022

16,218,75016,375,000المديونية

(1,842,107)(659,950)يطرح: النقد والنقد المعادل

15,558,80014,532,893صافي المديونية

33,094,71532,793,172إجمالي حقوق الملكية

48,653,51547,326,065حقوق الملكية المعدلة

%31%32نسبة المديونية 


